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1. INTRODUCCION
1.1. GENERALIDADES

La presente Memoria Explicativa se refiere a la Modificacion del Plan Regulador Comunal de
San Antonio (en lo sucesivo, “el P.R.C.”)1 en el sector Cerro Alegre de la ciudad, en un area
aledafia al Cementerio Parroquial, que tiene por objetivo cambiar la actual zonificaciéon de un
area de aproximadamente 46.000 m?, permitiendo la materializacion en ese lugar de
equipamiento deportivo y vivienda social requerido por la creciente poblacion del sector.

1.2.  UBICACION DEL AREA EN ESTUDIO

En los siguientes graficos se ilustra el emplazamiento del area en estudio a escala urbana y
local.

Grafico N° 1
Emplazamiento del area en estudio escala urbana

' El Plan Regulador Comunal vigente, fue aprobado por Decreto Alcaldicio N° 2.906 de fecha 07.06.2006 y
publicado en el Diario Oficial de fecha 21.06.2006
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Grafico N° 2
Delimitacion del area en estudio a escala local
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Fuente: Google Earth y elaboracion propia

Las coordenadas UTM del area en estudio son las siguientes:

PUNTO NORTE ESTE
A 6.282.054 256.913
Cc 6.282.036 257.278
E 6.281.920 257.096

La superficie total del poligono A-C-E-A es de aproximadamente 46.000 m?.

2 Coordenadas validadas por el Departamento de Informacién Geografica de la Direccién de Obras Municipales
de la I. Municipalidad de San Antonio. Todas las coordenadas UTM consignadas en la presente Memoria
Explicativa estan referidas al datum “PSAD 56”.
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2.1.

21.1.

DIAGNOSTICO URBANISTICO DEL SECTOR

ASPECTOS FiSICOS
CARACTERIZACION DEL AREA

El sector denominado Cerro Alegre se encuentra ubicado al noroeste de la ciudad de San
Antonio y corresponde geograficamente en su mayor parte al Cerro Centinela o La Virgen. En
el Grafico N° 3 se ilustra la topografia del area, caracterizada en su mayor parte por terrenos
de pendientes relativamente suaves, con una planicie en su cota mas alta y otra, al sur, en la
zona donde se emplaza el area en estudio. Entre el Cerro La Virgen y el limite de las comunas
de San Antonio y Cartagena puede apreciarse dos quebradas de cierta importancia que
corren desde el oriente hacia el mar.

Este sector presenta muy baja densidad habitacional, habiéndose iniciado recién a mediados
de la década de 1990 el proceso de urbanizacién de su periferia sur y sur-oriente (en las cotas
mas bajas) con el saneamiento de ocupaciones irregulares de terrenos (poblaciones “El
Coral”, “Los Conquistadores”, “Los Copihues Blancos”). Hacia 2005 se inicia la construccion
de nuevos conjuntos habitacionales, también de caracter social (Poblacion “Agua Salada”). En
la actualidad existen diversos proyectos para la construcciéon de conjuntos de viviendas a ser
financiados principalmente con recursos del Fondo Solidarios del Ministerio de Vivienda y

Urbanismo. El grado actual de ocupacién del suelo puede apreciarse en el Grafico N° 4.

Por su extension y factibilidades de infraestructura sanitaria y eléctrica (que se analizan mas
adelante), este sector constituye la principal reserva para el crecimiento en extensién de la
ciudad de San Antonio, situacion reconocida tanto en un estudio de tendencias de localizacién
realizado para el MINVU en 20073, como por P.R.C. vigente. Estas condiciones facilitan una
planificacion adecuada del desarrollo urbano del area en el mediano y largo plazo.

% Sistema Urbano San Antonio. Estudio de Analisis de Tendencias de Localizacion 2006-2007.
Habiterra S.A., septiembre 2007.
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GraficoN° 3
Topografia del area

MAR DE CHILE

L AREA EN ESTUDIO
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Fuente: Elaboracién propia en base a informaciéon aerofoto-
gramétrica de la comuna.
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Grafico N° 4
Poblaciones del sector

. AREA EN ESTUDIO

Fuente: Unidad de Informacion Geografica de la D.O.M. de la |. Municipalidad de San Antonio.

En las siguientes fotografias puede apreciarse las caracteristicas topograficas, paisajisticas y
de poblamiento del sector.
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Grafico N° 5
Fotografias del sector

Foto N° 1: Vista satelital del sector

Fuente: Google Earth

o AREA EN ESTUDIO
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Foto N° 2: Vista satelital en perspectiva del sector
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Fuente: Google Earth

Foto N° 3: Vista panoramica de Avenida Manuel Bulnes Prieto de oriente a poniente.
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Foto N° 4: Canchas de futbol

Foto N° 5: de acceso al Cementerio Parroquial desde Avda. Manuel Bulnes Prieto
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2.1.2. URBANIZACION

En general el sector carece de infraestructura sanitaria, eléctrica y vial en la mayor parte de su
extension, habiéndose urbanizado progresivamente su periferia en la medida en que se ha
saneado las ocupaciones de terrenos o construido nuevas poblaciones.

Sin embargo, el area en estudio se encuentra dentro de las areas de concesion de
CHILQUINTA S.A. (que abarca todo el radio urbano) y ESVAL S.A., (ver Grafico N° 6).

) Grafico N° 6
Area de concesion de ESVAL S.A.
en el area norte de San Antonio

MAR DE CHILE

- AREA EN ESTUDIO

Fuente: ESVAL S.A. | AREA DE CONCESION ESVAL S.A.
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21.3.

TENDENCIAS DE OCUPACION DEL SUELO

El area en estudio tiene como vocacion urbana principal la de vivienda de tipo social y
equipamiento asociado a ese uso. Esa tendencia fue advertida en su momento, en forma
espontanea, por grupos familiares de menores ingresos que ocuparon ilegalmente parte de
los terrenos del sector que —como se ha sefalado anteriormente— se encuentra baldio en su
mayor extension y, posteriormente, por el Estado, al iniciarse el proceso de saneamiento de
las “tomas” o campamentos y la construccion de conjuntos de viviendas sociales.

El PLADECO vigente sefiala que en la ciudad de San Antonio se evidencia una clara
tendencia 4de crecimiento extensivo, que propende a la conurbacién con la comuna de
Cartagena’. Esta tendencia es claramente apreciable en el area en estudio.

Los factores que determinan esta vocacion natural son:

= El valor del casco: como se ilustra en el Grafico N° 7, el area isovaldrica correspondiente
(Cerro Alegre) presenta los valores del suelo mas bajos de la ciudad, factor decisivo para la
viabilidad de proyectos de viviendas sociales;

= La topografia, en general sin grandes accidentes;

= | a factibilidad sanitaria y eléctrica de algunos subsectores; y

» La escasa oferta en otros sectores de la ciudad.

GraficoN° 7
Valores tipicos del casco en San Antonio
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Fuente: Elaboracion propia en base a S.1,G. de tasaciones de esta misma oficina consultora

* Pan de Desarrollo Comunal 2008-2013, Cap. 1.4., Analisis de Tendencias Urbanas.
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Las potencialidades del sector norte de San Antonio en materia de vivienda social han sido
reconocidas en un estudio de analisis de tendencias de localizacion encargado por el MINVU®.
En el referido estudio se propone la gestién de un terreno de alrededor de 40 hectareas brutas
de propiedad del SERVIU con el fin de ejecutar alli proyectos habitacionales y de
equipamiento de tipo social. En el mismo documento se sefala que el sector se encuentra
emplazado en un area correspondiente a uno de los vectores de crecimiento en extension de
la ciudad.

En el Grafico N° 8 se reproduce la propuesta contenida en el estudio antes mencionado.

Grafico N° 8
Imagen objetivo de gestién de terrenos del SERVIU — Propuesta Habiterra S.A.

AREA EN ESTUDIO

Fuente: Habiterra S.A., op. cit.

® Habiterra S.A., op. cit.
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ASPECTOS SOCIALES

Desde el punto de vista de la organizacion territorial de la comuna, esta area corresponde a la
jurisdiccion de las unidades vecinales N° 1 a la 5, que se detalla en el siguiente cuadro, donde
se desglosa la vulnerabilidad social por unidades vecinales y por poblaciones.

UNIDAD VECINAL DISTRIBUCION POR QUINTILES
Ne NOMBRE POBLACIONES 10 20 30 S 49 5o
1 |Canteras Pelancura 133 34 27 8 6
Loteo El Coral 52 25 2 0 1
Faro Panul (Canteras) 29 53 12 16 0
El Faro 213 105 54 19 11
2 |Alto Cerro Alegre 21 de Mayo 298 177 46 66
Santa Laura 178 69 57 10 2
Plantacién Fiscal 165 134 36 14 12
Ampliacion Santa Laura 60 19 20 4 0
Punta de Diamante 94 8 9 6 0
3 |Cerro Alegre El Carmen 236 146 66 40 6
Cerro Alegre 424 334 183 76 33
4 |Cerro La Virgen Bernardo O'Higgins 364 117 40 25 12
El Carmen 122 101 103 30 24
Miguel Stuvens 8 6 0 0 0
Miguel Solari 110 39 29 9 3
El Mirador 969 387 118 43 9
5 |Vista Hermosa Félix Vergara 142 51 12 5 0
Bello Horizonte I 29 19 11 14 7
Planicies de Bellavista 585 290 79 10 4
Villa Holanda 291 182 83 38 6
San Antonio de las Bodegas 95 82 39 18 12
Bruselas 585 387 127 38 4
René Schneider 205 123 45 23 7
Victor Domingo Silva 156 92 62 26 5
Llanos de Bellavista 780 317 72 32 4
Agua Salada 445 177 35 11 1
Horizontes de Bellavista 503 174 43 21 3
TOTAL| 7.271| 3.648| 1.410 602 180

Fuente: |. Municipalidad de San Antonio DIDECO

La caracterizacion social del sector se resume en el siguiente cuadro, donde puede apreciarse
los niveles de vulnerabilidad de la poblacion, estando ésta incluida mayoritariamente en los
dos primeros quintiles.
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UNIDAD VECINAL POBLACION VULNERABLE
Ne NOMBRE POBLACIONES Total hogares |% en 1%y 2%°
encuestados quintil

1 |Canteras Pelancura 208 80,29%
Loteo El Coral 80 96,25%

Faro Panul (Canteras) 110 74,55%

El Faro 402 79,10%

2 |Alto Cerro Alegre 21 de Mayo 595 79,83%
Santa Laura 316 78,16%

Plantacién Fiscal 361 82,83%

Ampliacion Santa Laura 103 76,70%

Punta de Diamante 117 87,18%

3 |Cerro Alegre El Carmen 494 77,33%
Cerro Alegre 1.050 72,19%

4 |Cerro La Virgen Bernardo O’Higgins 558 86,20%
El Carmen 380 58,68%

Miguel Stuvens 14 100,00%

Miguel Solari 190 78,42%

El Mirador 1.526 88,86%

5 |Vista Hermosa Félix Vergara 210 91,90%
Bello Horizonte Il 80 60,00%

Planicies de Bellavista 968 90,39%

Villa Holanda 600 78,83%

San Antonio de las Bodegas 246 71,95%

Bruselas 1.141 85,19%

René Schneider 403 81,39%

Victor Domingo Silva 341 72,73%

Llanos de Bellavista 1.205 91,04%

Agua Salada 669 92,97%

Horizontes de Bellavista 744 90,99%

TOTAL 13.111 83,28%

Fuente: DIDECO, I. Municipalidad de San Antonio.

El &rea en estudio se ubica en la Unidad Vecinal N° 2, “Alto Cerro Alegre”. En el Grafico N° 9
se ilustra la delimitacién vecinal del sector.
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Grafico N° 9
Unidades vecinales del sector
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Fuente: |I. Municipalidad de San Antonio, Direccién de Obras Municipales, Unidad de Informacion
Geografica.

‘ AREA EN ESTUDIO

3. SITUACION DEL AREA EN ESTUDIO EN EL ACTUAL P.R.C.

3.1.  MACROZONIFICACION ACTUAL DEL SECTOR CERRO ALEGRE EN EL P.R.C.

El instrumento de planificacion territorial vigente reconoce la vocacién eminentemente
residencial del sector Cerro Alegre. Tal como se puede apreciar en el Grafico N° 10, la mayor
parte del area ha sido zonificada como “ZR 4” (Zona Residencial 4), en menor proporcion,
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como “ZM 17 (Zona Mixta 1) y “ZM 2” (Zona Mixta 2). Ademas se ha establecido las areas
verdes, de equipamiento deportivo (“ZD”) y areas verdes (ZV) requeridas por el futuro
desarrollo habitacional en extension, asi como las zonas de proteccion (ZP 2) que ameritan
las dos principales quebradas existentes y que atraviesan el sector de oriente a poniente.

Una superficie marginal del area se encuentra zonificada como Zona de Cementerio; Zona
Especial 3; Zona Residencial 5; y Zona de Equipamiento Militar, (ZCE; ZE3; ZR 5; y ZEM,
respectivamente).

Grafico N° 10
Zonificacion general del sector seguin P.R.C. vigente

Yeuust

Fuente: Plan Regulador de San Antonio, Plano PRCSA 01.

AREA EN ESTUDIO
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Conforme lo sefiala la Ordenanza Local del P.R.C., los usos de suelo permitidos y las
condiciones de subdivision y edificacidn para las principales zonas del area son los siguientes:

= ZR4

Correspondiente a la mayor parte de la superficie del sector, entre el limite de San Antonio y
Cartagena por el norte; la Avda. Manuel Bulnes Prieto por el oriente y sur; y el fondo de los
predios que enfrentan a Avda. Antonio Nunez de Fonseca, por el poniente.

FACTOR

CONDICIONES

Usos de suelo permitidos

Residencial; equipamientos de las siguientes clases: cientifico de
escala menor y basico; comercial de escala menor y basico, ferias
libres; de culto y cultura de escala menor y basico; deportivo de
escala menor y basico, sélo del tipo centros y clubes deportivos y
multicanchas; educacional de escala mediana, menor y basico; de
esparcimiento de escala menor y basico; de salud de escala menor
y basico; de seguridad de escala menor y basico; de servicios de
escala menor y basico; social de escala menor y basico; servicios
artesanales y profesionales; talleres artesanales inofensivos;
infraestructura de transporte sélo terminales externos y estaciones
de intercambio modal

Areas verdes

Espacios publico

Usos de suelo prohibidos

Todos los no sefialados precedentemente, ademas de los indicados
en el Art. 23. de la Ordenanza Local

Subdivisién predial minima | 160 m®.
Densidad neta maxima 500 Hab/Ha.
Coefcte. de ocupacion del | 0,60

suelo

Cofcte. de constructibilidad

1.0 hasta 2 pisos y 1.6 para 3 0 mas pisos.

Sistema de agrupamiento

Aislado, pareado y continuo.

Distanciamientos

0.G.U.yC.

Adosamientos

0.G.U.yC.

Rasante

70° en todos los deslindes, incluidos todos los cuerpos salientes no
habitables, como por ejemplo gruas, antenas, chimeneas, mangas
transportadoras, etc., de acuerdo al Articulo 2.6.3. dela O.G.U.yC.

Altura maxima de la edifi-
cacion

Aislado hasta 14 m. de altura medidos desde el nivel de la solera de
la calle que enfrentan; pareado hasta 7 m.

Antejardin minimo

3 m. frente a calles y/o bienes nacionales de uso publico

Cierros

Segun articulo 8 de la Ordenanza Local del P.R.C. vigente; con un
60% minimo de transparencia a la calle concentrados en la parte
superior del cierro. Para edificios de 4 pisos, 100% de transparencia
a la calle y 100% con el vecino en el area de antejardin, siempre que
colinde con una propiedad acogida al régimen de copropiedad
inmobiliaria.

Estacionamientos

Segun Art. 10 de la Ordenanza Local del P.R.C. vigente

Condiciones especiales

Se aplica el Articulo 24.- letra c) de la Ordenanza Local del P.R.C.
vigente
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= ZM1

Corresponde al borde poniente del sector, principalmente parcelas y predios de mayor
extension emplazados a ambos lados de la Avenida Antonio Nufiez de Fonseca.

FACTOR

CONDICIONES

Usos de suelo permitidos

Residencial; Equipamientos de las siguientes clases: Comercial de
escala mediano, menor y basico, ferias libres; de culto y cultura de
escala menor y basico; Deportivo de escala menor y basico soélo del
tipo centros y clubes deportivos y multicanchas; Esparcimiento de
escala mediano, menor y basico; Seguridad de escala menor y basico;
Social de escala menor y basico; Infraestructura de transporte sélo
terminales externos y estaciones de intercambio modal; Plantas o
instalaciones de transferencia de residuos sélidos

Areas verdes

Espacios publico

Entre los espacios publicos se consideran para el sector de Pelancura,
las sendas peatonales de penetracién turistica hacia el borde costero,
que poseen estacionamientos proyectados en su encuentro con la Av.
Antonio Nufiez de Fonseca, accesos graficados en el Plano PRCSA-
01; y aparcaderos de camiones y Almacenamientos

Usos de suelo prohibidos

Todos los no sefialados precedentemente, ademas de los indicados en
el Art. 23. de la Ordenanza Local

Subdivision predial mi- | 1.500 m*.

nima

Densidad neta maxima 160 Hab/Ha.

Coefcte. de ocupacion del | 0,40 para edificaciones de 4 pisos 0 menos; 0,20 en edificaciones de 5
suelo pisos 0 mas

Cofcte. de constructibi- | 1,4

lidad

Sistema de agrupamiento

Aislado. Para los predios que enfrenten el borde poniente de la Av.
Antonio Nufiez de Fonseca, sus fachadas no podran exceder el 50%
del largo del frente predial que enfrenta esta calle proyectadas en un
plano de elevacién sobre este frente.

Distanciamientos

0.G.U.yC.

Adosamientos

0.G.U.y C.

Rasante

70° en todos los deslindes, de acuerdo al articulo 2.6.3. de la O.G.U. y
C. La altura de las edificaciones queda también determinada por una
rasante horizontal a 1 m. de altura sobre la solera poniente del camino
costero Av. Antonio Nufiez de Fonseca.

Altura maxima de la edifi-
cacion

Determinada por la aplicacion de rasantes

Antejardin minimo

5 m. excepto para los predios que enfrenten el borde poniente de la Av.
Antonio Nufiez de Fonseca, donde se exigira un antejardin minimo de
15 m.

Cierros

Segun articulo 8 de la presente Ordenanza Local; con un 60% minimo
de transparencia a la calle concentrados en la parte superior del cierro.
Para edificios de 4 pisos o mas, 100% de transparencia a la calle y
100% con el vecino en el area de antejardin, siempre que colinde con
una propiedad acogida al régimen de copropiedad inmobiliaria.

Estacionamientos

Segun Art. 10 de la Ordenanza Local del P.R.C. vigente

Condiciones especiales

No hay
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=ZM 2

Corresponde a una zona poblacional en proceso de consolidacion que constituye la periferia
oriente y sur de la zona “ZM 1”.

FACTOR

CONDICIONES

Usos de suelo permitidos

Residencial; equipamientos de las siguientes clases: cientifico de
escala mediano, menor y basico; comercial de escala mediano, menor
y basico, ferias libres; de culto y cultura de escala mediano, menor y
basico; deportivo de escala mediano, menor y basico; educacional de
escala mediana, menor y basico; de esparcimiento de escala
mediano, menor y basico; de salud de escala mediano, menor y
basico; de seguridad de escala mediano, menor y basico; de
servicios de escala mediano, menor y basico; social de escala
mediano, menor y basico; servicios artesanales y profesionales;
talleres artesanales inofensivos; equipamiento comercial del tipo
estaciones de servicio automotor, centros de servicio automotor o
talleres mecanicos; infraestructura de transporte solo terminales
externos, terminales de vehiculos, y estaciones de intercambio modal;
recintos y playas de estacionamientos; infraestructura sanitaria del
tipo plantas de captacion, distribucién o tratamiento de agua potable o
de aguas servidas; infraestructura energética del tipo centrales de
generacion o distribucion de energia, de gas y de telecomunicaciones
incluidas las estaciones de telefonia celular; plantas o instalaciones
de transferencia de residuos sdlidos; almacenamientos
inofensivos; areas verdes y espacios publicos.

Usos de suelo prohibidos

Todos los no sefialados precedentemente, ademas de los indicados en
el Art. 23. de la Ordenanza Local

Subdivisiéon predial mini-
ma

160 m2. para zonas urbanas consolidadas de Barrancas, Llolleo y San
Antonio; 300 m2. para los centros urbanos no consolidados de San
Juan El Tranque, Malvilla, Leyda y Cuncumén

Densidad neta maxima

360 ha./ha

Coefcte. de ocupacion del
suelo

0,40 para usos residenciales y 0,60 para los talleres vy
almacenamientos inofensivos en primer piso y 0,40 para los pisos
restantes.

Cofcte.
lidad

de constructibi-

0,8 para las viviendas unifamiliares, aisladas, pareadas o continuas,
talleres y almacenamientos; y 1,6 para las edificaciones de 4 o mas
pisos

Sistema de agrupamiento

Aislado, pareado y continuo. Las edificaciones continuas se podran
autorizar en sitios de ancho igual o menor a 10 m. y tener una altura
méxima de 8 m. tomados desde el nivel de solera.

Distanciamientos

Segunla O.G.U.yC.

Adosamientos

Segunla O.G.U.yC.

Rasante

70° en todos los deslindes, de acuerdo al articulo 2.6.3. de la O.G.U. y
C

Altura maxima de la edi-
ficacion

14 m. de altura medidos desde el nivel de la solera de la calle que
enfrentan; los talleres y almacenamientos inofensivos no podran tener
una altura mayor que 6,50 m.

Antejardin minimo

3 m. Segun articulo 9 de la Ordenanza Local del P.R.C. vigente

Cierros

Segun articulo 8 de la presente Ordenanza Local; con un 60% minimo
de transparencia a la calle concentrados en la parte superior del cierro.

Estacionamientos

Segun Art. 10 de la Ordenanza Local del P.R.C. vigente

Condiciones especiales

No hay condiciones especiales aplicables a este sector
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Para efectos de la presente memoria, corresponde a la zonificaciéon predominante del area
en estudio.

FACTOR CONDICIONES

Usos de suelo | Residencial, excluyendo vivienda unifamiliar, sélo los hoteles, moteles,
permitidos hogares de acogida, hospederias, sean remuneradas o gratuitas;
equipamiento de las siguientes clases: comercial de escala mediano,
menor y basico, sélo restaurantes o expendios de alimentos y/o
productos alimenticios y ferias artesanales; culto y cultura, de escala
mediano, menor y basico, soélo centros culturales, museos, bibliotecas,
salas de concierto o espectaculos, galerias de arte, centros de
convenciones, exposiciones o difusion de toda especie; deportivo de
escala mayor, mediano, menor y basico, tales como estadios, grandes
canchas, centros y clubes deportivos, gimnasios, multicanchas,
piscinas, saunas y bafios turcos; de esparcimiento de escala
mediano, menor y basico, sélo del tipo parques de entretenciones,
embarcaderos turisticos y casinos; y de seguridad, de escala menor o
basico; infraestructura de transporte sélo del tipo recintos y playas de
estacionamientos para vehiculos de hasta 10 asientos

Areas verdes

Espacios publico

Usos de suelo | Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente y los
prohibidos sefialados en el articulo 23 de la presente Ordenanza Local del P.R.C.
vigente.

Subdivision predial mi- | 4.500 m°.

nima
Densidad neta maxima Sin exigencia
Coefcte. de ocupacion | 0,40

del suelo

Cofcte. de constructi- | 0,5

bilidad

Sistema de agrupa- | Aislado

miento

Distanciamientos 0.G.U.yC.

Adosamientos No se permiten

Rasante 70° en todos los deslindes, de acuerdo al articulo 2.6.3. de la

Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
Altura maxima de la | Determinada por la aplicacién de rasantes

edificacion

Antejardin minimo 10 m. frente a calles y/o bienes nacionales de uso publico

Cierros Segun articulo 8 de la Ordenanza Local del P.R.C. vigente, con un 00%
de transparencia hacia la via publica y en todos sus deslindes.

Estacionamientos Segun Art. 10 de la Ordenanza Local del P.R.C. vigente

Condiciones especiales No hay

3.2. ZONIFICACION

La zonificacién actual del P.R.C. para el area en estudio se ilustra en el Grafico N° 11, donde
se reproduce el sector correspondiente del Plano Regulador.
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Grafico N° 11
Zonificacion actual del area en estudio
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an Regulador de San Antonio, Plano PRCSA 01.

Conforme a lo indicado en el grafico anterior, el P.R.C. vigente establece dos zonas para el
area en estudio.

a) “ZD” (o Zona de Deportes y Recreacmn) correspondiente al poligono A-B-D-E-A, con una
superficie aproximada de 44.348,09 m% En esta zona se permite los siguientes usos de
suelo:

Residencial (s6lo del tipo hoteles, moteles, hogares de acogida, hospederias);

Equipamientos del tipo comercial (sélo restaurantes o expendios de alimentos y/o

productos alimenticios y ferias artesanales): culto y cultura (del tipo centros culturales;

museos; bibliotecas; salas de conciertos o espectaculos; galerias de arte; y centros de

convenciones, exposiciones y difusion); deportivo (del tipo estadios; grandes canchas;

centros y clubes deportivos; gimnasios; multicanchas; piscinas; saunas y bafos turcos;

esparcimiento (del tipo parques de entretenciones; embarcaderos turisticos; y casinos);

y de seguridad;

» Infraestructura de transporte (del tipo recintos y playas de estacionamiento para
vehiculos de hasta 10 asientos);

* Areas verdes; y

= Espacios publicos.

b) “ZM2” (o Zona Mixta 2) correspondiente al poligono B-C-D-B, con una superficie
aproximada de 1.530 m?. En esta zona se permite los siguientes usos de suelo:

= Residencial;
= Equipamientos del tipo cientifico; comercial (sé6lo ferias libres; estaciones de servicio
automotor; centros de servicio automotor o talleres mecanicos); culto y cultura;
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3.3.

deportivo; educacional; de esparcimiento; de salud; de seguridad; social; servicios
artesanales y profesionales; talleres artesanales inofensivos;

= Infraestructura de transporte (terminales externos, terminales de vehiculos y
estaciones de intercambio modal; recintos y playas de estacionamiento); infraestructura
sanitaria (del tipo plantas de captacion, distribucion o tratamiento de agua potable o de
aguas servidas); infraestructura energética (del tipo centrales de generaciéon o
distribucion de energia, de gas y de telecomunicaciones, incluidas las estaciones de
telefonia celular); plantas o instalaciones de transferencia de residuos sdélidos;

= Actividades productivas del tipo almacenamientos inofensivos;

» Areas verdes; y

= Espacios publicos.

Si bien mas adelante se analiza en detalle las condiciones de edificaciéon y subdivision
exigidas para cada zona, es importante destacar que en la actual zona “ZD” o Zona de
Deportes y Recreacion, se permite una variedad de usos que excede ampliamente lo
estrictamente deportivo, constituyéndose en un desincentivo al uso de suelo equipamiento
deportivo, en beneficio de actividades de mayor rentabilidad privada.

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

El area en estudio se encuentra delimitada por tres vias estructurantes: la Avenida Manuel
Bulnes Prieto, por el Norte, la calle Los Espanoles, por el sur-oriente y la prolongacién de
Avenida Asturias, por el sur-poniente, tal como se ilustra en el Grafico N° 12. En el P.R.C.
vigente la Avenida Manuel Bulnes Prieto aparece como via estructurante parcialmente
existente y parcialmente proyectada, situacién que se encuentra superada en la actualidad,
pues la avenida se encuentra entregada al uso publico en su totalidad contando con la
correspondiente urbanizacion.

Grafico N° 12
Vialidad estructurante segun el P.R.C. vigente

Fuente: Plan Regulador de San Antonio, Plano PRCSA 02.
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4, ORIGEN Y OBJETO DE LA PROPOSICION DE MODIFICACION DEL P.R.C.

Tradicionalmente y por varias décadas el area zonificada como “ZD” antes individualizada ha
sido utilizada por los vecinos del sector —.de modo informal— para la practica deportiva, con el
consentimiento tacito de los sucesivos propietarios de los terrenos alli emplazados (primero,
don Santiago Mario Solari Cevasco y otros y, mas tarde, Inmobiliaria y Constructora San
Antonio S.A.). De tal modo, el Club Deportivo “Cerro Alegre” gestiond la habilitaciéon en dicha
area dos canchas de futbol en tierra.

Con el transcurso del tiempo y como consecuencia de la progresiva edificacion de vivienda
social en ese sector, la demanda de equipamiento deportivo se ha incrementado
notablemente, manteniéndose las condiciones de precariedad de la ocupacion de estos
terrenos para esas practicas.

En 2006, al aprobarse el actual P.R.C., se zonific6 como “ZD” o Zona de Deportes y
Recreacion el area utilizada de hecho para la practica deportiva, manteniéndose la propiedad
de los terrenos en manos de privados. En lo relativo a la construccion de nuevos conjuntos
habitacionales, el sector siguié potenciandose como la principal area de expansion urbana de
San Antonio en lo relativo a vivienda social®, dadas dos condiciones basicas: la factibilidad de
infraestructura sanitaria en los alrededores del Cementerio Parroquial y el valor relativamente
bajo del casco, en comparacidén con otras areas urbanas susceptibles de ser utilizadas para la
construccion de conjuntos de viviendas sociales.

En sintesis, la situacion actual puede resumirse en lo siguiente:

a) En la comuna de San Antonio existe un importante déficit habitacional, agravado en su
oportunidad por los efectos del sismo de 2010;

b) Los programas habitacionales del MINVU actualmente en desarrollo se estan emplazando
preferentemente en las areas aledanas a la del presente estudio, atendidas las
condiciones de factibilidad sanitaria y valor del casco, antes mencionadas; y

c) En el sector existe un notorio y creciente déficit de equipamiento deportivo y recreativo,
pese a que exista un area zonificada como “ZD” que, estando destinada por el
instrumento de planificacion territorial vigente para usos deportivos y recreativos, entre
otros, es de propiedad privada.

La solucién propuesta para resolver simultdneamente la construccién de viviendas en el
sector y resolver la falta del equipamiento deportivo consiste en:

a) Modificar el P.R.C. en el area en estudio, subdividiéndose el area actualmente zonificada
como “ZD” en:

= “ZD1” : En esta zona se restringiria los usos de suelo a equipamiento deportivo, areas
verdes, espacios publicos y estacionamientos complementarios de las instalaciones
deportivas; y

= “ZR4”: en esta faja, adyacente a la Avenida Manuel Bulnes Prieto, se materializaria la
construccion de viviendas, conformes a los usos de suelo y condiciones de subdivision y
edificacion actualmente vigentes para esa zonificacion; y

6 . o . o . . .
Las tendencias de localizacion de los conjuntos de viviendas sociales en San Antonio se analizan en detalle en
el capitulo 6.1.3.

MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN ANTONIO 24
EN EL SECTOR CERRO ALEGRE



6.1.

La zona “ZM 2”: se conservaria sin alteraciones, con los usos de suelo y condiciones de
subdivision y edificacion actualmente vigentes para dicha zonificacién, precisandose el
deslinde de dicha zona con la futura “ZD1” en base a la subdivision predial y uso de suelo
actuales (basicamente vivienda y comercio de escala vecinal).

MECANISMOS DE PARTICIPACION EN LA PROPOSICION DE
MODIFICACION DEL P.R.C.

La presente propuesta es el resultado de un largo proceso participativo, cuyos hitos mas
relevantes son los siguientes:

a) Discusion de la propuesta en una mesa técnica tripartita encabezada por el municipio y en
la que participaron la directiva del Club Deportivo “Cerro Alegre” y la empresa inmobiliaria
propietaria de los terrenos, proceso desarrollado entre los afios 2009 y 2010;

b) Exposicion del proyecto al Concejo Municipal de San Antonio el que, por acuerdo N° 176 -
S.0. 25/2010 de fecha 1 de septiembre de 2010, aprobé por unanimidad acoger la
propuesta asi como el inicio de los estudios pertinentes para la modificacion del P.R.C.
(ver Anexo N° 1);

C) Segunda exposicion del proyecto al Concejo Municipal de San Antonio el que, por
acuerdo N° 148 S.0.21/2013 de fecha 31 de julio de 2013, aprobd por unanimidad renovar
la anuencia favorable otorgada por el acuerdo anterior (ver Anexo N° 2);

d) Incorporacion de la participacidon ciudadana temprana como garante y facilitadora de la
construccion de los planes reguladores, en cumplimiento de la Circular N° 304 de 8 de
mayo de 2015 del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; y
1.1.1.

e) Cumplimiento de las instancias de participacion ciudadana contempladas en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones; la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones; y la Circular DDU N° 247 (Circular Ord. N° 0254 de fecha 8 de abril de
2011 de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda de Urbanismo.

ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Durante el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica surgié la necesidad de que la I.
Municipalidad de San Antonio estudiase algunas alternativas que permitieran dotar al sector
de equipamiento deportivo de escala vecinal, permitiendo la continuidad y sustentabilidad de
una practica deportiva que se ha desarrollado por décadas en forma espontanea y con
escaso o nulo apoyo del Estado.

PARAMETROS BASICOS
El andlisis de alternativas consideré los siguientes parametros basicos:
a) Topografia

Esto es, minimas pendientes transversales respecto a las posibles canchas, con el objeto
de minimizar los costos de los movimientos de tierras;
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6.2.

b) Valor del suelo

Probablemente la variable mas compleja, atendido el hecho de que una sola cancha de
futbol ocupa, incluidos los espacios de los espectadores, alrededor de 0,7 hectareas (7.000
m2);

c) Superficie

El area actualmente ocupada para el desarrollo de la actividad deportiva es de
aproximadamente 20.000 m?.

d) Accesibilidad

El emplazamiento escogido para el equipamiento deportivo que sirva a un area de esta
extension debe considerar facil acceso a través de la locomocién colectiva.

OPCIONES ANALIZADAS
Alternativa 1:

La primera alternativa analizada fue la adquisicion por el municipio de los terrenos
tradicionalmente ocupados por los clubes deportivos del sector para la practica del futbol. Para
reemplazarlos se requiere una superficie aproximada de total aproximado de 23.000 mZ Un
somero analisis de las ultimas transacciones inmobiliarias en ese sector indicé que el valor
minimo del casco en la explanada es de 1 U.F./m2, por lo que la compra de un area de 20.000
m2, equivalente a la actualmente utilizada para el deporte, tendria un valor de al menos
23.000 U.F., valor que resulta inviable ante usos alternativos de los recursos comunales para
requerimientos de mayor urgencia que la practica del futbol.

Por otra parte, no existen terrenos planos en Bellavista con la superficie suficiente para
habilitar ni una sola cancha reglamentaria de futbol.

Alternativa 2:

La segunda alternativa considerada consistia en adquirir terrenos en el mismo sector, sin
factibilidad de agua potable ni alcantarillado pero a costo equivalente a la mitad del de los
terrenos con aptitud residencial. Esta alternativa fue desechada de plano en los analisis
iniciales pues si bien existen varios terrenos con estas condiciones, especialmente hacia el
limite de la comuna de San Antonio con Cartagena, se encuentran a gran distancia de las
viviendas de los usuarios y sin locomocion colectiva que los conduzca a este equipamiento
alternativo. En el Grafico N° 13 se ilustran algunos emplazamientos tentativos.
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Grafico N° 13
Emplazamientos alternativos

MAR DE CHILE

Alternativa 3:

La tercera alternativa considerada fue intervenir -desde el punto de vista del instrumento de
planificacion territorial (Grafico N° 11 antes mencionado)- dividiendo el area en una zona
exclusivamente deportiva y en otra zona residencial, para la construccion de viviendas
sociales.

Esta alternativa presentaba, a su vez, dos opciones:

a) Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos zonas ZR 4 y ZD 1, manteniéndose
con ligeras variaciones de superficie un retazo zonificado como ZM 2. En esta alternativa la
zona residencial se enfrenta a Avda. Manuel Bulnes Prieto y la zona deportiva, a calle Los
Espanoles.
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Grafico N° 14
Alternativa de Zonificacion 3.a.

& s e
Fuente: P.R.C. de San Antonio, plano PRCSA 01, y elaboracién propia

Los usos permitidos del suelo en las referidas zonas serian los siguientes:
= ZD1 o zona destinada exclusivamente a deportes, recreacion, areas verdes y uso publico;

= ZR4 o Zona Residencial 4, con los mismos usos de suelo y condiciones de edificacion y
subdivision de la zona del mismo nombre del actual Plan Regulador Comuna vigente; y

= ZM2 o Zona Mixta 2, donde se mantiene los mismos usos de suelo y condiciones de edifi-
cacion y subdivision de la zona del mismo nombre del actual Plan Regulador Comunal
vigente.

Esta opcidén presenta las siguientes ventajas:

= Permite concretar el uso de suelo predominante, el deportivo, inicialmente concebido por
el instrumento de planificacion;

= Cumple con las expectativas de un amplio sector poblacional, por lo que resulta
socialmente sustentable; y

= Permite satisfacer la vocacién de uso del suelo del sector como area de conjuntos de
viviendas sociales.

El desglose del cuadro de superficies del area en estudio es el siguiente:

ZONA | SUPERFICIE APROX. (m?)
ZR4 19.913,13
ZD 1 24.798,96
ZM 2 1.166,00
TOTAL 45.878,09

b) Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en forma similar a la anterior, pero dejando la
zona residencial enfrentada a calle Los Espafioles y la zona deportiva, a Avenida Manuel
Bulnes Prieto, tal como se ilustra en el Grafico N° 15.
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En esta opcién los usos permitidos para cada zona son los mismos que los indicados para
la alternativa anterior, resultando practicamente el mismo cuadro de superficies, pues se
invierten las areas de las zonas ZR 4 y ZD 1, ajustandose a la situacion real la zona ZM2:

ZONA SUPERFICIZE APROX.
(m’)
ZR 4 21.700,00
ZD 1 23.012,09
ZM 2 1.166,00
TOTAL 45.878,09

Grafico N° 15
Alternativa de Zonificacion 3.b.
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Fuente: P.R.C. de San Antonio, plano PRCSA 01, y elaboracién propia

Esta opcidén presenta las siguientes ventajas:

= Permite —al igual que la anterior- concretar el uso de suelo predominante, el deportivo,
inicialmente concebido por el instrumento de planificacion; y

= Cumple con las expectativas de la poblacional del sector, resultando también socialmente
sustentable.

No obstante, presenta las siguientes desventajas:

= La calle Los Espafioles cuenta con la infraestructura sanitaria de la Avda. Manuel Bulnes
Prieto, por lo que para ejecutar vivienda en densidad media se requeriria de una inversion
importante en ampliacion de las redes de agua potable y alcantarillado. Esto
desincentivaria totalmente la medida de compensacién antes indicada;

= No resulta deseable disminuir la capacidad de una via estructurante como Av.Manuel Bul-
nes Prieto, con el consiguiente aumento de la congestion de transito, al incorporar un ac-
ceso y salida de una actividad que convoca a un numero importante de espectadores; y
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7.1.

7.2.

= En esta opcidn, las viviendas quedarian emplazadas en una cota inferior a la de las calles
circundantes, lo que trae aparejados problemas de evacuacion de aguas lluvias que, en
el caso del equipamiento deportivo, no tienen la misma relevancia.

En virtud del analisis precedente, se optd por la alternativa “3.a.”
PROPUESTA DE MODIFICACION AL P.R.C.

VERTICES DETERMINANTES DEL AREA SUJETA A LA MODIFICACION AL P.R.C.

El area jurisdiccional de la modificacién esta determinada por el poligono A-B-C-C’-D-E--A del
plano MPRCSA 01. Las coordenadas U.T.M. de dicho poligono son las siguientes:

PUNTO NORTE ESTE
A 6.282.054 256.913
B 6.282.049 257.237
C 6.282.036 257.278
Cc 6.282.012 257.251
E 6.281.920 257.096
F 6.281.991 256.915

DETALLE DE LA ZONIFICACION PROPUESTA

La zonificacidn de la modificacidon propuesta, que considera tres zonas, se ilustra en el
siguiente grafico:
Grafico N° 16
Zonificacion propuesta

~
A

)
2

(e 1O

z .,“‘l' « 2 d

®
Ao >
Los poligonos que delimitan las zonas de la presente proposicion de modificacion del P.R.C. y
las superficies de las mismas son los siguientes:

P SUPERFICIE

ZONA POLIGONO APROX. (m?)
ZR4 A-B-G-F-A 19.913,13
ZD 1 F-G-H-C'-E-F 24.798,96
ZM 2 B-C-C'-H-G-B 1.166,00
TOTAL 45.878,09
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7.3.

Las coordenadas U.T.M. de cada uno de los dichos puntos son las siguientes:

PUNTO NORTE ESTE
A 6.282.054 256.913
B 6.282.049 257.237
Cc 6.282.036 257.278
c’ 6.282.012 257.251
E 6.281.920 257.096
F 6.281.991 256.915
G 6.282.028 257.231
H 6.282.017 257.228

Los usos de suelo permitidos asi como las condiciones de edificacion en las zonas “ZR 4" y
“ZM 2” son las mismas establecidas en el P.R.C. vigente, innovandose sélo al crearse una
nueva zona denominada “ZD 1” (Zona Deportiva 1), en la que se restringe las condiciones
actuales de la zona “ZD”, asegurandose que éstas sean las adecuadas para equipamiento
deportivo. En el siguiente cuadro se detalla las condiciones de esta zona “ZD 1”. En el caso
del poligono B-C-C’-H-G-B, una porcién de este mantiene la misma zonificacién del PRC
vigente (ZM 2), respetandose los destinos actuales (vivienda y comercio). El saldo de la actual
zona ZM 2 se transforma en zona “ZD 1”.

ZONA FACTOR CONDICIONES
Usos de suelo permitidos Equipamientos: deportivo, del tipo estadios, grandes
canchas, centros y clubes deportivos, gimnasios,
multicanchas y piscinas.
Areas verdes
Espacios publico
Usos de suelo prohibidos Residencial;
Equipamiento: Cientifico, Comercio; Culto y cultura;
Educacion; Esparcimiento; Salud; Seguridad; Servicios;
Social;
Actividades productivas; y
Infraestructura
Subdivision predial minima 2.500 m*
ZD 1 Densidad neta maxima No aplicable
Coefcte. de ocupacion del suelo | 0,4
Coefcte. de constructibilidad 0,5
Sistema de agrupamiento Aislado

Distanciamientos

Segun O.G.U.y C.

Adosamientos

No se permiten

Rasante

70° en todos los deslindes

Altura maxima de la edificacion

Determinada por la aplicacion de rasantes

Antejardin minimo

10 m.

Cierros

Segun Articulo 2.5.1. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Estacionamientos

Segun Art. 7 de la Ord.Local de la modificacion del P.R.C.

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

La modificacion del P.R.C. propuesta no introduce innovaciones en la vialidad considerada
en el actual instrumento de planificacion territorial. En el Grafico N° 17 puede apreciarse que
se mantiene sin variaciones los trazados y perfiles vigentes, corrigiéndose dos errores que se
presentan en el plano PRCSA 02:

a) La Avenida Manuel Bulnes Prieto se encuentra entregada al uso publico, por lo que la
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linea oficial del costado norte debe reflejar esa situacion (en el actual plano PRCSA 02
esa linea aparece como proyectada); y

b) La Avenida Asturias que no se encontraba entregada al uso publico a la fecha de
promulgaciéon del P.R.C. de 2006, actualmente si lo esta, por lo que en el plano de
vialidad estructurante de la modificacion del P.R.C. se refleja esta situacion.

Grafico N° 17
Vialidad propuesta

i

ETCr AN 3T

SORAL

r‘qp.NLI'EL

Del grafico anterior se desprende que la vialidad del area en estudio se encuentra
consolidada, no requiriéndose modificacion de la misma. En el P.R.C. de 2006 aparece como

proyectada la calle Mateo de Toro y Zambrano, pero esta via se encuentra fuera del area
jurisdiccional de la modificacion propuesta.

indica en el siguiente cuadro:

En definitiva, el sector donde se plantea la modificacion enfrenta a las vias existentes que se

'ANCHO ENTRE
NOMBR]E DE TRAMO ESTADO LINEAS OFICIALES OBSERVACIONES
LA VIA m)
ACTUAL PROYECT.
Avenida Manuel | callo Los Esparioles y o0 Antejardin de 4,00 m.
. . .. Existente 20,00 20,00 ambos lados de la via
Bulnes Prieto interseccién con prolon- )
L 7 existente
gacion de Av. Asturias
Entre su intersecciéon con
Los Espafioles ';".e”'da Manuel Bulnes | £ :cionte 15,00 15,00 -o-
rieto y su interseccion
con Avenida Asturias
Entre su interseccién con
Avenida Asturias f:alle Los‘I’EspanoIes ysu Existente 15,00 15,00 -0-
interseccion con Avenida
Manuel Bulnes Prieto
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OBJETIVOS Y POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES

En el siguiente cuadro, conforme a la pauta contenida en el Capitulo 5 de la “Guia para la
Evaluacion Ambiental Estratégica de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano; Planes
Reguladores Intercomunales; Planes Reguladores Comunales; y Planes Seccionales”’- se
resume los objetivos y posibles efectos ambientales a considerar en la modificacién al P.R.C.
Los efectos y criterios de desarrollo sustentable con que se abordara el instrumento de
planificaciéon territorial se establecen en el Informe Ambiental de la Evaluaciéon Ambiental
Estratégica del presente proyecto de modificaciéon del P.R.C.

Los referidos efectos deben entenderse en funcién de la situacion base (P.R.C. vigente) El
orden correlativo de los distintos ambitos de accion es el indicado en el Articulo 2.1.10. de la

0.G.U.yC.

AMBITO DE ACCION DE LA
MODIFICACION AL PRC

OBJETIVOS

EFECTOS Y CRITERIOS DE
DESARROLLO
SUSTENTABLE

a) Limite urbano

La proposicion no modifica el limite
urbano. Se limita a redefinir la micro-
zonificacion de un area intraurbana

No hay efectos ambientales.

b) Vialidad estructurante

La proposicion no introduce modifi-
caciones en la vialidad actual, limi-
tandose a corregir dos errores for-
males de menor importancia del
P.R.C. vigente

No hay efectos ambientales.

c) Normas urbanisticas

= Usos de suelo:
Zonificacion

La propuesta tiene como objetivo
central hacer viable la materializacion
de equipamiento deportivo y, simul-
taneamente, aprovechar las ventajas
del sector para emplazar alli con-
juntos de viviendas sociales

La propuesta implica, en teo-
ria, reducir la superficie desti-
nada a equipamiento depor-
tivo, pero en la practica hace
posible la materializacion de
dicho equipamiento que, de
otra forma, no seria viable por
tratarse de terrenos de pro-
piedad privada.

La sustentabilidad de la pro-
puesta se basa en dar uso
social (vivienda) a un area
que, en las actuales circuns-
tancias, permanecera sin
cumplir funcién alguna, do-
tando a una vasta area pobla-
cional de equipamiento de-
portivo

= Lineas de edificacion

La propuesta considera mantener las
lineas de edificacion establecidas por
el P.R.C. vigente.

No hay efectos ambientales.

= Disposiciones relativas a la
instalacion de Publicidad,
de conformidad a lo
establecido en el Art.
2.7.10.dela O0.G.U.y C.

La propuesta no introduce modifica-
ciones en la normativa contenida en
la Ordenanza Local del P.R.C. vi-
gente

No aplicable

" Documento adjunto a la Circular DDU 247, transcrita por Circular Ord. N° 0254 de 8 de abril de 2011,
elaborado por el Ministerio del Medio Ambiente /Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
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AMBITO DE ACCION DE LA
MODIFICACION AL PRC

OBJETIVOS

EFECTOS Y CRITERIOS DE
DESARROLLO
SUSTENTABLE

= Cesiones: determinacion
de las proporciones entre
frente y fondo de las
superficies a ceder para
areas verdes, de confor-
midad al inciso final nu-
mero 2 del Art. 2.2.5. de la
0.G.U.yC.

Id. anterior

Id. anterior

= Sistemas de
miento

agrupa-

= Coeficientes de
tructibilidad

cons-

= Coeficiente de ocupacién
del suelo

= Superficie de subdivision
predial minima

= Alturas maximas de la
edificacion

= Adosamientos

La propuesta considera mantener los
sistemas de agrupamiento; coeficien-
te de constructibilidad; coeficiente de
ocupacién del suelo; y alturas
maximas de edificacion contem-
plados por el P.R.C. vigente para
cada zona. En el caso de la Zona ZD
1, se permite una superficie de
subdivisién predial minima de 2.500
m2, que es la maxima permitida por
el Articulo 2.1.20. de la O.G.U.y C.

Id. anterior

= Distanciamientos

= QOchavos

= Rasantes

= Densidad neta

= Estacionamientos

La propuesta considera mantener los
distanciamientos; ochavos; rasantes;
densidad neta y estandares de esta-
cionamientos contemplados por el
P.R.C. vigente para cada zona.

No hay efectos ambientales.

= Areas afectas a declarato-
ria de utilidad publica

No se innova respecto al P.R.C. vi-
gente, limitdndose la propuesta a ac-
tualizar la situacion de las vias publi-
cas actuales y proyectadas.

No hay efectos ambientales.

» Areas restringidas  al
desarrollo urbano

Id. anterior

Id. anterior

» Areas de proteccion

Id. anterior

Id. anterior

OMAR VERA CASTRO

Alcalde

MIGUEL ROSS ROZAS
Arquitecto
Asesor Urbanista
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ANEXOS A LA MEMORIA EXPLICATIVA
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ANEXO N° 1

Acuerdo N° 176 - S.0. 25/2010 de fecha 1 de septiembre de 2010
del Concejo Municipal de San Antonio
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CONCEJO MUNICIPAL

SESION ORDINARIA N* 25 f2010
Miércoles 01 de septiembre de 2010; 17:00 Hrs.
Edificie Consistorial

En San Antonio, a Miércoles 01 de septiembre de dos mil diez, v siendo
las 17:00 horas, se realiza en el Salén Plenario del Edificio Consistorial del
Municipio, ubicado en Avenida Ramén Barros Luco N* 1881 Barrancas, San
Antonio, la Sesidn Ordinaria K" 25 del Conceje Municipal de 3an Antonio, presidida
por Alcalde Sr, Omar Vera Castro,  Actia como Ministro de Fe el Secretario
Municipal Sr. Mario Rubio Bubio,

Sres. Concejales presentes:

o Concejal Pedro Pifia Mateluna

o Concejal Ramon Silva Suazo

o Concejal José Martinez Fuentes

o Concejal Omar Morales Marguez

o Coneejal Fernando Ninez Michellod
o Coneejal Danilo Rojas Barahona

Se encuentran prescntes en la Sala las siguientes personas: Sr. Christian
Ovalle Director (Gestidon Fisica, Sra. Alejandra Buatamante Directora Juridico; Sr.
Mipuel Ross Asesor Urbanista, Sr. Elvie Valassina Director de Obras [S), Sr. Rafael
Van Gein Director Asco v Ornato, Sra. Marcia Bustos Dhrectora Admindstracion v
Finanzas (5] Sra. Verdnica Palomino Director Secpla, Sr. Patricio Lucern Jefe
Inspeccién, Sr. Santiggo Lorca Grupeo Beltec, Sr. Fernando Bustamante Grupo
Beltee, Sr. Cristian Skewes.

TABLA

L APROBACION ACTA ANTERIOR
Aprobacién Acta N° 23/2010 y 2472010

. AUDIENCIAS PUBLICAS

1) Audiencia Grupo Beltee presenta proyecto de modifieacién del Plan
Regulador Comunal de San Antonio en sector Cerro Alegre.

2) Sindicatos de Artesancs y Trabajadores Independientes, Asoclacién de
Artesanos de San Antonio y Agrupacién de Turismo y Cultura de San
Antonio exponen sobre proyectos en carpeta ¥ su gestion.

Hol. ABUNTOS PENDIENTES
No hay
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1. CUENTA GR. ALCALDE

1) Declaracién Incobrabilidad de Derechos de Aseo, expone Encargada de
Ingreso Sra. Marcia Bustos.

2) Informe de Departamento de Inspecciém sobre gestidon 2010, labores de
fiscalizacion en Ferias Libres ¥ preparacion de Fondas v Ramadas, cxpone
Encargado de Inspeceidn,

3) Informe sobre Actividades Bicentenario, expone Directora Cultural Srta.
Kimena Cartagena.

4) Aceptaclén en calldad de Comodato sede Club Deportive Llolles, expone
Alcaldia,

5) ENTREGA DEL ARTICULD 8° Ley 1B.695.

. INFORME DE COMISIONES.
1) Comislén Finanzas
2) Comisién Salud, Educacién ¥ Medio Amblents
3) Comiszion Econdmicn
4) Comisiém Desarrollo Territorial
5) Comisién Cultura
6) Comisidén Bocial

vI. CORRESPONDENCIA.

VII. VARIOS

DESARROLLO DE LA TABLA
8r. Alcalde Vera: Habienddo nimers de Sres. Concejales en la sala, en el
“Mombre de Dios v de la Patria” se da por iniciada la Sesion Orndinaria de Concejo

Mumnicipal.
I.- APROBACION ACTA ANTERIOR

Br. Alcalde Omar Vera: Manifestarles que por una situacidn de salml de la
Secretaria Administiativa estan pendientes de entregaries a ustedes las actas de las
sesiones N 23 v 24, asi que les pidoe las disculpas del caso, la compresidn en virtad
Justamments de esa situacion de salud de nuestia Secretaria,

I.- AUDIENCIAS POBLICAS
En Aumliencias el Grupe Beltec en relacidn a su

presentackin de modificacitn del Plance Begulador para el desarrollo de un provecto
inmobiliario en el sector Alto Cerro Alegre, log ejecutivos de la empresa Beltec por

Favor.
Br. Bantlago Lorea: Buecnas tamdes Sr. Alcalde, Sres. Conecjales, soy ejecutivo del

Grapo Beltee, una empresa constrctora inmobiliaria, nosotros hemos adoguirido un
pano en Cerro Alegre, un terreno de 11,6 hectarcas aproximadamente donde en una
parte enemos pensado constroir viviendas sociales del oodo solidane uono v oen el
olro sector que oy dia estd catalogado come zona deportiva gue es parie de noesimo
terreno, alvinmente esta siendo atileadoe por un club deportive Cermo Alegre,
wosolros hemos hecho una preseniacion, bemes temide algunes conversaciones
prelminares con el club deportive, tenemos una especie de acoerdo informal parm
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no perjudicarlos a ellos v quersmos hacer un cambio en el Seccional, en el Plano
Regulador, de manera gue parte de esa sona deportive pueda ser utilizesda pam
construir mas viviendas sociales v 1a otm parte hacer un mejoramiento de Lo gue
actualmente son las canchas de fitbol v =l club deportivo v icalments hacer an
traspaso de este terreno, Analments que hoy dia se utilizs como club deportive pero
es un terrens gue no esde ellos, bacer un taspaso o ben a ellos o directamente a la
Mundcipalidad paca que pueda 2er usade en comedato por i largo tempo por ellos,
entonces estd acad el Br, Cristan Skewes destacado amuitecto de la zopa gque ha
prepatade i presentacidn.

Bi, Fernande Bustamante: Duecnas tardes Sres. Concejales, Sr. Alealde, buens la
primera pacte del predie el terreno tiens 11,6 hectareas, estamos utilizando hov dia
aprokimadamente Wi poguite mag del 50%del terrenoe, el pano estd justo casi frente
al Cementerio v por delante de un secter que es de la Atmada; en la parte que esti
en reje hoy dia teteinos va un ante proyecto apicbado de 549 viviendas del Fondao
Solidario de Viviendas que tiene la demanda practicaments lerminada v oorrada,
estamos pestionands el ingreso de estos provectos al Servin, estos provectos estan
Justamente {frente al Comenterio hoy dis generan una vialidad  intermedia, una
vialklad interior que genera un circunvalacion mterior, generamos un Mirador en el
centro del provecto con una gran arca vende cosa de no saturar  de edificios ¢l
eftorin v ose peneran dos dreas venles laterales tambicn mopertantes, gue
consolidan lo que nosolras atamos de hacer un barnmo con equipaosento deporing,
con equipamiernte oo sedes  sociales, hay  cuoatro sedes  socales v oo
departamentos que van en promedio de 5Y metmos cuadmdos, mas balean, Begando
aproximadamente a 60 metios cuadiados, estos departaupentos va han sido
compecilos por los propietanos (uburos, son departamentos gue yva ban sido
apiobades  por el Serdu, meoonocides  por un omuy buen  esthindar,  soin
departameintos que henen es dormitonos, sala de estar v comedor, posteriorments
dentre de esta faja de teirene v dentro de esta piimera parte gue es el provecto
inmabibario hay un sector gue esta oy dia come use de suelo deportive, to Gene
uso habitacional v dentro de ese sector bay una zona que es deportiva, lo que se
pretender hacer ahi es destinar una zona de edificios para constir 220 viviendas
aproximadamente v consclidar el equipamiento deportive que hov dia existe en el
terreno, con und inversion que haria ditectamente la empresa constmictora Beltec
que va ha side conversado con el club departiva, ha sido aprobado informalments
come decia Santapo Lorca anteriorments y se coedera aproximadamente un area en
propiedad a titulo gratuto de 2.2 bectareas para el equipamicnio deportve, en
donde ademés se habilitarian las canchas v todo el equipamientos que vamos a
proceder explicar a conbmuacion

Aparece la wona shi de equipamiento deportivo, s rangs oja mas la guata que esta
abajo, ese es actualmente el erreno catalopado como wona deportiva, nosotros o
gue gquersmos es bacerle una mordida v wansformar esa superficie en fana de uso
habitacional ¥ 1o que esta abajo en la ranja abitacional o gue queremoes hacer es
eso, los mismes departamentos que evenlualmente construiriames en b olm parte
de nuestro erreno que va ha sido aprobada por el Servio v que enemos 10 ante
provecte aprobaslo més o menos puesto de esa forma, obviamente que eso no ha
entrade tdavia ni en la Municipalidad ni en el Serviu porgque no es posible, pongue
es zana deportiva, pero eso es s esquemas o menos, haviamos en esa parte del
terreno ¥ 1o gue esta abajo en verde es el drea que 2 cederia gratuitamente o bien a
la Municipalalad o al Clab Deportive, encontraremos la mejor manera de hacerlo,
son aproximadamente 2,2 hectareas ¥ on csas hectareas nuestras ideas v nuestro
compromiso hoy dia informal que tenemos con el club deportive, es generar un
provects de amuitectura v s provectos de ingenieria que sc ven agqui donde hay
una cancha de fithol con sus medidas oficiales, algunas graderias, dos canchas
laterales, cancha de futbolito, un acceso, camarines, banos piblicos, camarines de
arbitro, un casino, una oficing, un montdn de oosas que se ven en las procimas
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dinpositives, csa e una constriccion gue nosolros gquersmos dejarla muy clam, es
un provecto que nosolos o somos capaces de construirle  completamente,
construiriamos una parte de ello v o olre parte tendra gue ser finenciada por el
Club Deportivo a través de fondos concursables en Chile Deporte o a taves de
dlonaeion, sin embarpe nuestro compromss de dejar los proyvectos de argquitecturs v
de ingeneeria apmobados v constuir parte de esto, cbviamente gue la cancha de
fiithal parte de las graderias, ] accese v alpunas dreas veides, esa gue se ve ahl es
el provects que elos han solicitade donde tiene dos camarines, camarines de
Arbitro, una bodega, un casine, bafos piblicos, oficiies, esa es una foto de
zonificacian actual de lo que es el Plano Begulador Comunal v esta parte la va a
explicar Cristian,

Emn esta diapositiva se reproduce ] sector eiv el Plan Regulador
Comunal tal cual estd en el Plane Eegulador del ano 2000, tenemos o que 2563 en
linea negra gruesa corfesponde a los terrencs adguirklos por Beltec ZR4, &5 una
zoma resxlencial 4 que tiene ciertas caractoristicas capecificas a las cuales ¢l
provects sc¢ ha adecuads conforme 1o dispone la Ley de Construccion v su
Ordenanza General ¥ por otra parte fencmos una zona S0 que os oguipamicnto
deportive come vamos a ver mas adelante, permite un monton de cosas, algunas
muy curiosas, no permite vivienda o sea el animo del Urbanista fue establecer en
ese sector 2D equipamients depoitive, come se ha dicho anteriomente b alea es
corfarle un morhisce a esto para construn edificss adicionales v dejar e
superficie de 2.2 hecthreas donde sera este equipainento deportive, squipaniento
deportiva coma ustedes bien saben es muy precario, son basicaments coanrchas de
tieira ¥ se habilifarion caichas defuutivas oo s equipamieito correspondiente
camalines, cierres, e, v ose taspasaran a uiule gratuite al mooicipio o postersr
entregs en coikesion o comodato algtin club depoitive o crgainzacion socal

El resumen de la modificacidn es crear una nusva 2oia 201 vov a explicar
porgue s lama zona 201 v oo 20 como era antes v por olra parte mas de dejas una
zona R4 con la misma normativa que tiene la zona ZR4 wecinal, iraspasamos las
condiciones de edificaciin, subdivision de este lado a la faja, repito 20 es una
nueva #ona esa denominackin ne existe en el Plan Regulador actoal y una zona ZR4
gue es resklencial v es la fajita advacente a la Avenida Manuel Bulnes, en ese
ciadrno o vy a resumir se contienen las condiciones de edificacidn , use de snelno,
subdivision predial en v zona Z0 existents que s 1a zona deportva v la ZD0 que es
la gque estamos propomiendo nosotios, s1 ustedes se fGjpn hoy dis, si bien oo ose
puede hacer viviendas en la zona deportiva se pusden construir boteles, hogares de
acogula, ospedera, equpamiento comercial, puede ser supermercado por epemplo,
culto v cultura v centro deportive, multicanchas, ote, pamue de cotrelenciones,
recinte v playva de estacionamicnto, greas verdes v oespacios pablicos, es decic
aoogicndose B esg normatva actual que esla vipente es posible oitumr el recioto
pomue obvismente aparece como incompatible con la actividad deportiva que se da
erl la practcs, por o anto oosobos e oess nueva rona pretendemos  meloie
madificaciones, restrngimes los uso que estin en la celumna del lado derecho los
uso de suelo que son exclusivamente relacionados con el depoite v con las dreas
verdes y estacionamientos complementarios para la activilad deportiva, es decir nos
ARCELIAMDS ¥ %2 asegiiia a la comunidad de que en ese espacio e se va a delictuar,
transformandole para nuestre wse, como les setalé anteriormente, uno puede
calocar ¥ lenarlo con moteles v piscinas, cosa por el estilo de os moteles o
supcrmercados, ¢l resto de las condiciones de la ZD como la superficie predial
minima, cocficients de ocupacion de suclo, cocficiente de constructibilidad o altura
maxima de las constraceiones son las mismas de la zona 2D actual existentes v la
#ona R4 os exactaments idéntica a la mona R4 adyacente actualmente existents, o
sea e introducimos cambio cn la normativa interma misma de la zonificacion.
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Resume, de nuevo la wona ZR4 ko gque estd construido es lo que est@ en esta
mueva calle hacia el norte norponiente v 18 senda deportiva actual, la zona Z01
cambia de uso una bBp hace Manoel Buloes, esto como lo senalaba Don Santzapo
Lorea se b comversacdo en dos miveles vitales, uno es la Municipalidad de San
Arglomdo va uvimos unas reumion informal con parte del Coneejo hace poeo dias atras
donde se planted esta inguistud v se ba conversade también con los principales
usuaries del equipamiento deportivo quee es el Club Deportive Ceito Alegire v en
principio estamos atribands a buen puertc en cuante a itenciones, pers es
necesalie para materializar tode esto, tal como lo heimos estado viendo los dltimos
weses con olra tpoe de provecto se haga esta modificaciin del Plane Regulador
Comunal para 1o cual obviamente se pequiers un acuerdo de Concejo, eso es, o sé
51 hay consultas.

Br. Alealde Omar Vera: Muy claro, un tema gue se viene conversamndo desde hace
va bastante tempoe asi que 0o s Inevo pala nosotras ¥ vo sé g algunos
Conccjales han participado de este proocso que  induwdablemente permite ¢l
desarrolls de un provecto inmobiliario de camoter social, por o tanto beneficia a
una cantidad importante de familias de San Antonio v junto con cllo también
permite matenalizar un sueno de anos del Club Depeortive Cerro Alegre, por
consigiicnte mi cspiritn v mi animo ¥y mi posicion os acoger la solicitd del gropo
Beltee v someterlo a resalucion de este Coneejo en téemines de gue se posibilite ¢]
tweo de bos estudios pecesarios para modificar el Plano Begulador bajo ks aspectos
tordess que s han exphcado, a8 que ese en térnmos generales, ofiezea la palabia
Sres, Concejales,

81, Coneegjal Pifia: Yo quicro solanente hacer una observacion, la parte gque queda
destinada a equipamients depaitive la 2ona 200 eorrespoiede olvmmente al sector
was baga, el gque se imokla doante el nviemo, porgoe ahi ademas hay wna napas
de agun subterrdiseas, entoices ¢l (nico comentaiio gie Vo me atrevo baces en este
tnemerts gque I concrecitn de un provecto deportivo en ese lugar 5 astante cam
me imaging, porgque bay que establecer algin sistema, drenar o para evitar la
inundacion que me imagino que oo deberia ser otro que levantar el nivel v es
bastante grande el desnivel existente, ha sido desde gque vo tengo uso de razén,
usted comprendera hace muchos anos, eso se ha llenado con agea dorante el
inviernn, eso seria.

Sr. Cristian 8hewes: Elcctivamenls como szenala el Concejal Pina en el sector se
[orma una lapuna, l|a mayor parte del equipamiento se abica bhoy dia incluso la
multicancha en el lado derecho v tal como se ha senalado esto va a requernr estodio
de 1a peguena cuenca hidrogralica del sector, pam resolver ol problema de las aguas
lluwias porgue os se ata de entregar un equipsmiento deportive en el que el dia
de manans solamente se va s poder precbcar, asi que esta prevismente considerado
esn posibibidad,

8r. Concejal Nafiez: Solamente pam aclaraciom de lo que vo conozeo de esia
propuesta, entiemnle gue ahi oo hay papas sino que se juntan agouas Huvias que
vienen de los cerres, pero en reunidn <e trabajo ahi va es tema de la obra, tema del
provects de comoe se resnelve ese lema, naturalments que tene gue generarse un
mecanizmoe de solucidn, es solo para aclarar que dentre de ese provecto o gue se ha
comversado respects del punto de vista de las mitigaciones por poner un nombre,
sociales, csta es la mulbcancha que esta on ese sector, quedaria como equipamicrbo
vecinal ¥ la cancha mas grande que o5 la reglamentaria v la del lado derecho seréa la
de Cerro Alegre v eso pormite cumplic con una solicibud gque hizo la Junta de
Vecinos del sector que tambicn o volvieron a manifestar en un Concojo en terreno
respecto de su necesidad de tener un area de esparcimients deportive, dado gque el
sector completo no cucnta con ningan oquipamicnto deportivo para la recreacion v
por otra parte de alguna manera ser testigo en el sentido de gue este provects ha

LA
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sido comversado en mas de dos oportunidedes con los Dirigentes del Club Deportve
Corme Alegre, se hivieron vanas presentacionss respecto a este tema hasta que
Ingraron meridianamentes acotar en esta propuest@E que B conoce el club v oestEn
absolutamente conlornme con este movimiento obvipmente no van g gquedar en cl
misme lsgar, pero para ellos este es un gran avance ¥ sin perjuicio del proyecto que
estd presentadao oo tdo se constroye pere quadan los estisdios v eso Genen un vak
sipnificative para gque ellos puedan operair mas adelante v sigan avanzando en ¢l
complejo, asi gque vo por lo menos we sumo en las palabras del Alealde de poder
daile agilidad a esta propuesta v ojala tenga los caminos mas asequibles pata gque
se pueda materializar, sin peruicic que el comple, ademas la estructura de
vivienda de la propussta son bastante interesante para la gente que esta postulando
con bastante amplitud com parado con otros provectos anteriores.

Br. Concejal Pifa: Yo sclamente gquierc insistir ahi bay una papa de agua v una
vertiente que florece a no mas de 50 o 100 metros del lugar, hav naleas, hay una
serie de cosas, llega a Canteras v rebasa en el inviema cl camine ¥ también fluye
hacia el otro lade, entonces es absohiamente indispensable un  estudio de
hidmgeomoriologia al respecto, para no danar eventualments las napas de agua
existentes.

5r. Alcalde Omar Vera: Pien, es un plameamento paia gque la consultorm v la
cmpresa b lengs presents,

Sr. Concejal Silva: B <] Plano Fegulador cova Oltimeas mesdificacmnes se hickeron
el el 2004 guedd pravado este sector come zona deportiva, én ona relnmdn gue
tuvimes en este wismo saldn con el Sr. Medel que representa a los propietarios, los
aiterioies propetarios del terreno v elminaivdo uias dreas verdes que estabai en
olro sector de su propiedad se convino con el Concejo de agquelia época de degar
come 2oim deportiva este sector, oo la fnalidad de cadicar alll b actividad
deportiva gue Loy dia se esth desarrollando v gue wdes conocemaes; han pasado los
als v no se converss con el Sr. Medel ni con la Inmobiliaria para poder adouirie
estos lerrenes ¥ poder concretar la infraestructura deportiva en ese sector v hoy dia
han side vendido los ferrencs a Beltec v Beltee fiene un provecto inmobiliario que
presenta una seluckn parcial a la zona depotiva del sector haciendo un cambio de
uso de suele a una parte, para poder ellos constimir creo que sin ser o que se habia
pensado en el 2004, es una solucién para ¢l tema deportive del sector, si bien no va
albeagar a los dos clubes deportivos gue existen alli, s1 va alberpar al mas anbguo
gque es Cermo Alepre gque es el que ha mantenide de que tengo uso de razn en la
cancha en ese sector, en ese senbdo yo creo que acceder a la presentacon de Beltec
es atemdible sin perjuicio de los rAmites gue so deban sepuir cormmespondiente a lo
gue signilics una modilicacion del Plane Regulador pasamnde por unas Comissn
Técmics que ven el tema porque puede lener olras arstas, se esta hablando de crear
una zonn distintas a las que exisien, una ona deporiive, uno porque existe boy dia
uns  zona  deportive,  sollmente  crear una ozona deportve uno con olras
caraclersticas o que serin también cambiar e Ordenanea en ese seclor, por eso
seria buene que pasara por la Comision a pesal de que exista v existe en mi el mejor
animo para acceder a esto que estan pidiende porque soluciosa en parte 1o gue se
habia programado en el 2004, sino en wa 100% por lo menos da una soluckin
inmediata & une de ks problemas,

8r. Concefal Nufies: Yo croo que os més interesants que la solucidn planteada en ol
ans 2002 tene que ver que la solucion que esta dando la Constructora, va
acompanads de una obra porque a lo mejor podna haberse cumplido este acuendo
gue queda indormal respecto de entregar los terrenos al Municipio, los termenos sin
obra, o sca hoy dia nos entregan ya sea al Club Deportive, & mi me intercsa del
punto de vista personal que fuera dircctamente al club deportive 1o que cormesponxde
a la parls deportiva vy asi sc lo he manifestado en reuniones, pero hoy dia estan
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enirepgando una parte del terreno que es B mavor parte con un trabajo con una
arquitecturs, con una obra gue del punto de vista ccondmico es  bastanie
sipnificativo.

Sr. Alcalde Omar Vera: Se olrece la palabra Sres. Concejales respects de esta
presentackin v osolkcitl de la empresa Beltec, cabe precisar que el acuerdo que
togne este Conceje permite indcial justamente el desarrallo téenice de b modificacidn
del Plamne Regulador con la participacion de Asesaria Urbana, la Direccidn de Obmas
v por eixle también el gque participe el Copcejo municipal a través de ln Comiskdin
Desarrolle Territorial v la incerporacién de los Concejales gue asi o estimen, reitero
e un piovects, e sclamente es una inversicn fisica, sino que es una inverskbn
social ¥ deportiva, agqui bay muchos ganadores, gana la cindad, gana la gente, gana
el deporte, gana la infracstivetir whana que se va wkanizar, un sector que lov
dia es inerte, asi que en ese contexto creo que el que amjamos esta seliciiud permite
avanzal en la solucidn de s temas gue va he sefalkade.

Sr. Concejal Bilva: Otro alcance Alealde, Colegas vo no hice un juicio malo respecto
al tema  solaments menciond como habian side los hechos v 1o gue ha ocurrido
hasta ol dia de hoy, digo que esto es bueno porque deja una cosa definibiva, algo que
hoy dia no tenda, por cso cstoy a faver del fema, sin embargo déjeme la posibilidacd
de contar come fueron los heclws paia que quaede la constancm.,

5r. Alealde Ommar Vera: Ofiezce b palabea a los Sres. Concejales paisn gue se
pronuncien especta de esta presentacion, de este proyvecto v de la decision que debe
togmar este Concejo, 1o hay mds obseivacionss jor o taiito vo gquisiera iovitar a los
Sres, Concejales a que acojamos esta presentacidn v en beneficks de la ciodad v de
iniestizs familias gue buscain una seluadn habitacional que oy dia esth preseite a
traves de este provecto, ademas que vade la mane con una solucitn concreta, real,
tangible del prablema deportiva que afectaba a esa coimunidad el no contar con algo
propio que les permitiese desarrellarse v oeste provecto s avanza derechamente en
esa soliscion, por consiguiente guiers proponer al Concejo que tomemos el acuendo
en acoger esta propuesta v aprobar el que se inicien los esindios pertinentes para la
madificackin del Plano Regulador, en ka forma gue en esta exposicion se ha
senalado, o bay ohservacidn sometemos a votacion entonces.

ACUERDO N* 176 — B.0. 25/3010: EL CONCEID MUNICIFAL POR UNANIMIDAD DE LOS
BRES, CONCEJALES FRESBENTES EN BALA, AFRUEBA ACOGER ESTA PROFPUESTA Y
APROBAR EL QUE SE INICIEN LOS ESTUDNOGS PERTINENTES PARA LA MODIFICACION
DEL FLANDG EEGULATNOE,

Antecedentes: 1) consta en arehiva en Becretaria Concejo, |

Bien, a los gpecutvos de Belice ahora s tmbajar mas sapidamente con sus
eouipos profesionales de @l mamera gque esto podamos loprarlo s la brevedad, la
wejor disposicion del Mundcipio con nuesiros equipos parda que eslo avanoe
rapidaments, gracias B ustedes,

Sigwiendo con b Tabla, esta s adbiencia del Soeeato de Artesanos y
Trabajadores Indeperdlientes, Asociacion de Artesanos de San Antonio v Agripackin
de Turismao v Cultura de San Antenio.

Bra. Elizabeth Jara: Duenas tanles le damos las gracias 51, Aleakle v oa los Sres.
Concejales por recibirmos aqui, como Coordinadera de Gestidn del Sindicato de
Artesanos v Trabajadores Independientes de la Asociacion de Artesanocs  del
Sindlicato de Lanchas de Turisme v come Presidenta v Coordinadera de Agrupaciin
de Turismo ¥ Cultura Puerto de 3an Antonio o hemos entrepsdo a ustedes un
documents de la gestion que hemos hecho v llevado hasta ahora, del mes de abril en
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ANEXO N° 2

Acuerdo N° 148 - S.0. 21/2013 de fecha 31 de Julio de 2013
del Concejo Municipal de San Antonio
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Coneejo Municipo

ACUERDOS
SESION ORDINARIA N° 21 (31.07-2013)

ACUERDOD N* 146 5.0.21/2013: EL CONCEID MUNICIPAL PORE UNANIMIDAD DE LOS SHES
CONCEJALES PRESENTES EN LA SALA, APRLUERA SOLICITUD DE PERMISO PRECARIO DEL COMITE
DE AGUA POTABLE RURAL DE MALVILLA POR TERREND DONDE FUNCIONABA ESCUELA DE
MALVILLA.

Antecedentes: 1) Canstn #n Archivo de DORM.

ACUERDO N* 147 S8.0.21/2013: EL CONCEIQ MUNICIFAL POR UNANIMIDAD DE LOS SRES.
CONCEJALES PRESENTES EM LA SALA, APRUEBA ENTREGAR Y RECIEBIR EN COMODATO EL
ESTADIO DEL CLUB DEPORTIVO ESTRELLA DE CHILE PARA PREOCEDER A LA POSTULACION DEL

| PROYECTO: _ _
N* Codigo Nombre Froyecto
1 S0135696-0 Mejoramiento Integral Club Deportivo Estrella de Chile, Comuna de
San Antonio.

Antecedentes: 1) Consta en Archivo de Secpla

ACUERDO K* 148 8,0,21/2013: EL CONCEID MUNICIFAL POR UNANIMIDAD DE LOS sm-:s
CONCEJALES PRESENTES EN LA SALA, APRUEBA renovar la anuencia favorable ot

el Acnerdo N°176 8.0.N*25/2010 tomado en la Seslén Ordinaria N°25 del 1 de abril ds]
2010, que permita proseguir el desarrollo de la iniclativa de Modificacion al Plan
Regulador Comunal de San Antonio, en el Sector Cerro Alegre, en forma paralela &
la medificacién global al instrumento de planificacién territorial comunal en curso, de
acnerdo a la exposicidn efectuada por el Arquitecto Asesor Urbanista; proposicién que
tiene por objetivo rezonificar parte del drea deportiva permitiendo la construccidn de
condominios sociales, la radicacién del equipamiento deportive en parte del predio y
materializar €l compromisoe del propictario del terrenc de donar el Sub lote Uno A
|Equipamients deportive) al Club Deportive Cerro Alegre, aportamdo ademés los
proyectos de arquitectura, ingenleris y especialidades y construyendo la camcha de
fiatbol reglamentaria, la multicancha, los camarines, casino, bodega, clerre perimetral y
acceso ¥ las Areas verdes, de acuerdo a las Especificaciones Técnicas consensuadas
entre ellos, como asimizmo analizar la factibilidad de financiar la construccidn total o
parcial de graderiae para unas 1.000 personas, consolidande en forma definitiva el
equipamiento deportive para el Club Deportive Cerro Alegre, del sector urbano de San
Antonio*.

ACUERDOD N* 149 85.0.21/2013: EL CONCEID MUNICIPAL POR UNANIMIDAD DE LOS SRES
CONCEJALES PRESENES EN LA SALA, APRUEBRA POSTERGAR LA SESION ORDINARIA DEL DA 07 DE
AGOSTO PARA EL DIA 14 DE AGOSTO DE 2013 A LAS 17:30 HRS.

Antecedentes: 1) Consta en Archivo de Ao del concejo.

MARIO ALFONSO RUBIO RUBID
SECRETARIO MUNICIFAL
MINISTRO DE FE

SAN ANTONIO, 01 de agosto de 2013.-
mlg.
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1.1.

1.2.

1.3.

ESTUDIO DE EQUIPAMIENTO

INTRODUCCION.

En términos generales, los IPT requieren considerar la dotacién de equipamiento complemen-
tario a la vivienda y actividades productivas. En el caso especifico de la modificacion del
P.R.C. propuesta, el uso de suelo residencial con una densidad de 500 hab./ha, en una
superficie de 1,9 ha. La cabida maxima es de 240 unidades habitacionales, lo que implica una
poblacion total de 960 personas, lo que resulta absolutamente marginal respecto a la situacion
actual.

En consecuencia, la propuesta genera una demanda de equipamiento comunal de caracter
marginal, pudiendo ser atendida con la dotacion actual, segun se describe mas adelante.

SITUACION DEL EQUIPAMIENTO EN EL SECTOR

En el Grafico N° 1 se ilustra el emplazamiento del equipamiento existente que atendera las
necesidades del sector en lo que se refiere a:

- Equipamiento Educacional y Cultural;

- Equipamiento Sanitario y de Salud;

- Equipamiento de Culto;

- Equipamiento de Seguridad;

- Equipamiento Recreativo, Areas Verdes y Esparcimiento;
- Equipamiento civico-administrativo;

- Equipamiento comercial y de servicios; y

- Recorridos de locomocion colectiva.

CONCLUSIONES

En lo que respecta al equipamiento deportivo, la practica de futbol se ha dado tradicional-
mente en el mismo terreno, por lo que la modificacion sélo tiende a consolidad la actividad, no
cambiando sus actores.

Respecto a la zona residencial, el incremento de poblacién del sector (960 habitantes), resulta
absolutamente irrelevante como demanda agregada, por lo que la proposicién practicamente
no genera efectos sobre el equipamiento del sector.

En lo que se refiere a locomocion colectiva, el sector cuenta con servicios regulares de
microbuses y taxis colectivos segun se indica en el mismo grafico N° 1. Este circuito conecta
al sector con el centro y resto de la ciudad de San Antonio.

CRISTIAN SKEWES VODANOVIC
Arquitecto
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Grafico N° 1
Equipamiento existente en el sector

Fuente: Google Earth y elaboracion propia

SIMBOLOGIA:

CODIGO | EQUIPAMIENTO/INFRAESTRUCTURA DENOMINACION
o Equipamiento Educacional y Cultural Escuela y Anexo Pablo Neruda
o Equipamiento Sanitario y de Salud Cementerio Parroquial
o Equipamiento de Culto Iglesia Pentecostal
() Equipamiento de Social Sede Social Junta de Vecinos
o Areas Verdes y Esparcimiento Plaza Cementerio y area en estudio
) Equipamiento Deportivo Area en estudio

Equipamiento comercial y de servicios

Locales varios

Recorridos de locomocion colectiva

Recorrido
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ESTUDIO DE CAPACIDAD VIAL

2.1.  INTRODUCCION.

La proposicion se ubica en un area urbana bastante consolidada en lo que se refiere a la red

vial estructurante. El proyecto de modificacién del P.R.C. no propone innovacién alguna en la
malla vial estructurante contemplada en el P.R.C. de 2006.

En el Grafico N° 1, se ilustra la red vial considerada y que estd constituida por Avenida
Manuel Bulnes Prieto, Avenida Asturias y calle Los Espafoles, que, como se analiz
precedentemente, vialidad que se encuentra consolidada no requiriendo modificaciones.

Grafico N° 1
Vialidad actual del sector
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2.2.

ANTECEDENTES

En el siguiente cuadro se analiza los diversos documentos técnicos relativos a la red vial
basica y red vial estructurante de San Antonio, en lo que dice relacién con el area en estudio:

DOCUMENTO

VIA

CALIFICACION

P.R.C.de 2006, plano PRCSA
02

Avda. Manuel Bulnes Prieto

Via estructurante existente.
Considera apertura parcial

Calle Los Espanioles

Via estructurante existente

Avda. Asturias

Via estructurante existente

P.R.C .de 2006 Ordenanza
Local

Avda. Manuel Bulnes Prieto

Via colectora

Calle Los Espanioles

Via de servicio

Avda. Asturias

Via de servicio

Res. Exta. N° 759 de 1988,
SEREMITT

Avda. Manuel Bulnes Prieto

No se incluye

Calle Los Espanioles

No se incluye

Avda. Asturias

No se incluye

Res. Exta. N° 798 de 1988,
SEREMITT

Avda. Manuel Bulnes Prieto

No se incluye

Calle Los Espanioles

No se incluye

Avda. Asturias

No se incluye

Mejoramiento de Trama Vial
Estructurante de San
Antonio — V Regién, Paul
Kisser Webb, 1998.

Res. Exta. N° 11 de 1989, | Avda. Manuel Bulnes Prieto | No se incluye
SEREMITT Calle Los Espanioles No se incluye
Avda. Asturias No se incluye
Res. Exta. N° 80 de 1997, | Avda. Manuel Bulnes Prieto | No se incluye
SEREMITT Calle Los Esparioles No se incluye
Avda. Asturias No se incluye
Estudio de Construcciéon | Avda. Manuel Bulnes Prieto | Considera apertura y mejora-

miento

Calle Los Espanioles

No se incluye

Avda. Asturias

No se incluye

Estudio de Analisis Vial Plan
de Desarrollo Puerto de San
Antonio, Macro Ingenieros,
2009

Avda. Manuel Bulnes Prieto

No se incluye

Calle Los Espanoles

No se incluye

Avda. Asturias

No se incluye

Del cuadro anterior puede concluirse que:

a) La vialidad del area en estudio resulta totalmente marginal respecto al sistema de
transporte urbano de San Antonio;

b) La Unica via mencionada en los diversos estudios consultados es Avenida Manuel Bulnes
Prietos, que, tanto en el P.R.C. de 2006 como en el estudio de Paul Kisser de 1988 es
indicada como via susceptible de abrirse y mejorarse, condiciones que a la fecha estan

cumplidas.
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2.3.

CONCLUSIONES

En términos de capacidad vial la propuesta de modificacion del P.R.C. resulta absolutamente
irrelevante. En efecto; como se ha sefialado anteriormente, ducha propuesta permitiria la
construccion de 240 unidades habitacionales adicionales respecto a lo que permite el actual
I.P.T. Dadas las caracteristicas socioeconémicas de los grupos familiares promedios que
habitan el area, la tasa de motorizacion es muy baja, no superando los 0,5 automéviles por
grupo familiar. En consecuencia, el impacto del proyecto es practicamente nulo.

La zona de equipamiento deportivo propuesta (“ZD 1”), el proyecto no altera una actividad que
se da en el mismo lugar desde hace décadas, por lo que no se genera un aumento del
numero de viajes desde y hacia dicha area.

En lo que re refiere a transporte urbano, tal como se sefala en el Grafico N° 1 del estudio
sobre equipamiento, en el sector existen recorridos de locomocion colectiva (taxibuses y taxis
colectivos) con muy baja tasa de ocupacion, situacidon ya detectada en el estudio de Paul
Kisser, por lo que no es necesario aumentar la oferta de transporte publico para atender las
necesidades del proyecto.

En lo que se refiere a estacionamientos para las instalaciones deportivas, éstos deberan
cumplir con las normas de la Ordenanza Local propuesta, existiendo amplia disponibilidad de
espacio para esos fines en ambas zonas proyectadas.

CRISTIAN SKEWES VODANOVIC
Arquitecto
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3. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD SANITARIA

3.1. INTRODUCCION

El sector en estudio se encuentra dentro del area de operacién de ESVAL S.A., tal como se
ilustra en el Grafico N° 1.

Grafico N° 1
Zona de Operacion de Esval S.A.

DE CHILE

MAR

Fuente: ESVAL S.A. y elaboracién propia
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3.2.

3.3.

PROYECCIONES

Como se ha analizado anteriormente, el proyecto de modificacion permitiria edificar 240
unidades habitacionales en el sector, lo que equivale a 960 habitantes. La demanda marginal
de infraestructura de alcantarillado y agua potable resultante resulta irrelevante. Por otra parte,
el area en estudio se encuentra ubicada al interior de la zona de explotaciéon de ESVAL S.A. y
préxima a los estanques de acumulacion de ESVAL del Cerro Centinela. Lo anterior queda
ratificado por certificaciones de factibilidad en el sector, como las que se acompana en el
Anexo N° 1.

CONCLUSIONES

No existen problemas de factibilidad de infraestructura sanitaria para modificacion del 1.P.T.
propuesta.

CRISTIAN SKEWES VODANOVIC
Arquitecto
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ANEXO N° 1

Certificados de Factibilidad de ESVAL S.A.
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DE FACTIBILIDAD GSVAL
aptana !
.” 8151/
Bolciud N1 145804
VA0 2004

A requerimiento de la Inmobiliaria San Antonio 5 A, segin Solicilud de Factibilidad N.® 11458 de 12 de
energ de 2004, ESVAL 8. A certifica que ¢l Conjunto Habilacional ubicado &n Av. Wia Estructusants sector
cemo Alegre, comuna de San Antonio, ss encusnira dentro de su temitonio operacional ¥, en consecuencia,
Izs 1.157 viviendas que e proyecta construir hienen factibllidad de ser conectada al senvicio publico de agua
potabie y alcantarillado de aguas servidas, debiendo tenerse presentes (as siguisnies consideraciones

ESVAL S.A.. no recibird aquelios trames de coleclores, empalmes yio unianas domiciliaras que no
cuenten con senddumbres de transito v acueducto legalmente constituidas a faver da ESVAL SA o
empiazadas en Bisnes Nacionales da Uso Piblico con certificados municipales que log acredite,

Conexién de agua potable:

a) Dado que las matricas del sector tienen ta capacidad de ported compromebda. ESVAL 5 A proyectard,
financiard e instalard una matriz de refusrzo por Av. Manug! Bulnes, desde calle Don Bernarde hasta bos
deslindes del predio, dentro del plazo minmo técnico que al Proyecio requeera, previo page de ks
Aportes Fmancieras reembolsables

b} Proyestar, financiar y ejecutar una extensitn de malnz conactandose & la malriz sefalado sedalada an sl
Punlo “a

&) %omchr las instalaciangs que dardn servicks a las 1.157 viviendas 2 las matricas sefaladas en el punio

Empaime de Alcantarillado:

d) Dado que los calectores del sector tienen la capacidad de poriee comprometida, ESVAL 5 A provectars
firanciard e instalara un colacior de refuerzo desde calle Bl Coral hasta Av. Antonia Mufiez de Fonseca

dentro del plazo minimo cnico que el prayeclo requiera, previo pago de los Aportes Financieros
reembolsables

d) Proyectar, inanciar y ajecular una extensidn de colector empalmandose &l colector sefiatado en & punls
.

&) Empalmar las mstalaciones que dardn serviclo 3 las 1.157 wiiendas a los coleciores sefalados en &l
punte o

fi Dar cumplimiento a ko dispuesto por la Superintendencia de Servicios Saniarios. mediants Ord. N 1168
de 08/06/38, referente a que, en caso de axistir bocas de admision o lapas de camarss ubicadas baj
cola de solara, el proyecto deberd incluir una solucidn téonica, de las permitidas por gl Reglamento de
Instalacionss Domiciliarias de Agua Potable y Alcantarilado, que evie al anegamiento de la vivienda
dabido a la obstruccidn del colector pablics.

Este cerlificado se ancuenira sujeto a Apories de Financiamianio Reembolsables por Capacidad, y se
complementa con las condicionss administrativas ¥ técnicas generales establecidas en ¢l anexo al reverso
di esta hoja. las cuales s& delberan cumnplir saqin corre=ponda al tise da ayecio a realizar,

SOERE APORTES FINANCIEROS REEMBOLS ASLES (AFR)
SUPEFIRTENDENCIA DE SERVICIDS SAMITARIOS

Gue teguian W aplicacitn del Ssiema de AFR B8 sncusninan cordenidas en loe

a) E1 Tinge 1l e b Liy de Tarfas, DFL MOP K ® 7oma
&1 I Tituko 111 el Reglameana de fa Ley de Terten, DS MINECON N° 45380
mmmnmumumml N Soiumenlts que sean endosables y con un plazg mdemg de vercimianne
a
Lo documentos e seambein serin onintgidos al aporiante an wn plazo maxmo de 10 dlas kisiss 2 parts g la fecha ar que
5B FfRCiie @ ApenE |
El |mmwmmemqnmwnuw

Parg n . dingi I_mﬂuEwnmmmammm.mmﬂ-u
Superintendancia de Servicios Santanos. Moneds 873, Psa §. SAntisge ) ]

. ESYAL 5.A.
San Antonio, 12 de enero de %IGEHIH‘:H TOMAL LITORAL

AR Y| LMD (S Caiann ey
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Cemenienia Pamequial, comuna de San Anlomsg, se encuentra dentro de su terntono operacianal y, en
consacuencia, las 1752 viviendas que se proyecta construir ienen factbilidad de ser conectada al servicio
piblico de agra potable y alcantarillado de aguas servidas. debiendo tenerse pressntas las siguentes
consideraciones:

ESVAL 5.A. no recibird aqualiss tramos de colectores, ermpalmes yio uniones domicilianas que no
Cienten con servidembres de transite y acueduct: legaimente conslituidas a fawor de ESVAL S5A o
emplazadas en Blenas Nacionales da Uso Publico con certificades municipalies qus ks acredite

Conexidn de aqua potabla:

a) Proyectar, financiar y ejecular una extsnsisn de matriz, conactandese a la matiz de PVC de 250 mm
o diamatro ubicado en caming acceso estanque La Virgan Allo

b) Conectar las inslakaciones que dardn sanicio a las 1752 viviendas a las matrices sefialadas en el punto
w,

Empalme de Alcantarillado:

€} Dado que flos colectores del sector lienen la capacidad de portes compromatida, ESVAL 5 A proyectard,
firanciard g instalara un colectar de refusres desde Avda Manuel Monlt hastp calle Marquez de la
Plata, deniro del plazo minimo téenicg que &l proyects requisra, previo Pago de los Aporles Financiams
Reembolsables

d) P\'um.r financiar y sjecutar una extensidn de eolector empaimandase al colectar sefakado an el punto
(4]

vi Empaiings ias instalacionss que daran servicio a tas 1752 viviendas & los colectomes sefaiades en ]
punta "d"

f)  Dar cumplmients a o dispuesto por la Suparintendencia de Servicios Sanitanios, mediante Ord. M © 1188
de D0M0888, referente & que, en caso de existr bocas da admisién o tapas de camaras ubicadas bajo
CO'A ¢ solera, el proyecto daberd inchur una solucidn bécnica, de las permitidas por el Reglamento d=
Inst:gl-m:annns Domicilizrias de Agua Polable y Alcantarilado, que evile el anegamiento de la vivienda
debide a la absiruecidn dal colector pablico,

Este cerificado s encusntra supstc a Aportes de Financiamiente Reembolsables por Capacidad y se
complementa con las condiciones sdministratives y tecricas generales astablacidas an el anexo al roverse
de esta hoja. lss cuales s¢ debardn cumplic s¢ 5

ICION SOBRE APORTES FIMANCIEROS REEMBOLSABLES [AFR)
SUPERINTERDENCIA DE SERVICIOR SANITARIOS

. lﬂﬂwmywlmmwu!Mdﬂlhﬁuﬂ#ﬂu-wmmmu
sguiantes belos legales:
2} El Titulg |1 da la Lavy da Tarfes, DFL MOS W ° T0Rs
B EI Tituls 1l gl Riglisrienta cm ln Lay de Tandes, DS MINECOM N £53/50

& Los 3pones datmios da dines se deben resmBaleyr oo o Gue sean endosablas ¥ o un pEZ0 MEoms de vencmgnis
o 15 mhos.

*  Loa documentos de rpembolac serdn ontregados ul apcriarts & un plazo mdaims & 10 digs hibdes 3 pair de i fecha en goa
=2 ¢feciug ol aparte

. ﬂmmmfblmmllwqwmhﬁf

meumm.ﬁﬁamnmmuu%mm‘ icios Sanlenos cesp ¥, St A ks
wusmmm;wwnn Sankiags

San Antonio, 12 de enero de 2004

ESVAL 5.A.

GDGrpe

COCHAARE 13y WM PLLRD [EME CRELLL RN
TSR 0000 A T P e o
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LUIS MEDEL CORRAL
Gerenta Ganeral

Inmobiliaria San Antonio 5.4,
San Antonio

REF.. Provision de servicios sanilarios para 7968
viviendas proyectadas en el sector altc de s
coamuna de San Antonio

De mi considaracin:

En respuesia a su soliciud de factibilidag de samnvicios

sanilarias para 2 988 viviendss a construir en el sector allo de la comuna de San Antonio, informo
ald. 1o siguizante:

1

El terreno por el cual se solicita provisisn de servicios sanitarios se ubica fuera dal terilorio
eperacional de ESVAL S.A. razdn por la cual no es posible otorgar un cedificado de
factibilidad.

Dado que el terreno del proyacto se ubica dentro del radic urbano de la comuna. solo seria
posible abaslecerio mediante ampliacion del drea da coneesién de ESVAL S A que se tramita
ante la Supenntendencla de Servicios Sanilarios,

ESVAL S. A estaria dispuesta & iniciar un procesd de ampliacién de su aclual temiorio
operacicnal en la comuna de San Antonio con el osjetivo de olorgar los senicios sanitarics
solicitados por Inmobiliara San Antonio, para el terreno que se ubica a un costado d= Ia
Avenida Manuel Bulnes Prieto e identificado, como 12 1by 2 an &l plang adjunto a ia soliciud
de faclibilidad enviada @ ESVAL SA en octubra de 2003, siempre que & cumplan las
condiciones que ¢e sefialan en los parrafos siguientes.

Los puntos de conexién y empalme a las redes existenies serian:

= Anua potable: Matriz de salida del estanque La Virgen Alto.

* Alcantarilade. Celector de 500 mm de didmeiro, ubicado en calle Antonio Nufez de
Fonseca, frente a Muslle Fanul

El interesado deberd disefler, financiar y construir a su entero CArgo v Costo todas las
extansicnes de redes de agua polabls v colectores de alcantanillade desde los puntos de
consxidn y empaime hasla las redes de urbanizacion propias del terreno, asl come las obras

d s Z8AN ABcERarias meaiin by Astermlme ol disafie dn e sl s e -— &
Aglnﬁ';;'ug:hfﬁ disefiar, financiar yr"rn:'.unst:mr a su enlero cargo y costo Tas redes de

CODmmERr 9 PREMELST Dmdf DAMLLANY
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urbanizacién, incluyende arrancues y uniones domiciliarias. que sean necccarigs para dar
servicio a las viviendas provesiadas.

G. Elinteresado debera traspasar todos |os lerrenos y consliluir todas las servidumbres que sean
necesarias para la construccion de las obras senaladas en el paralo 3, a favor de ESVAL 5 A

7. Los disefigs de ingenieria de las obras anles mencionadas, incluyendo las urbanizaciones
internas dal provecto, debesan s&f aprobados por ESVAL S A,

8. ESVAL 5, A podrd cobrar aportes da financiamiento reembalsables por capacidad, segln ‘o
establecido en la normativa sanitaria vigenis.

8. Con el fin do garantizar la ejecucion de las obras sefialadas en el parrato 5, el interesado
debera entregar una beleta de garaniia o péliza ce seguro por 2l monto de construccidn ce
dichas obras, caucidn que daberd ser calificada como suficiante por ESVAL 5. A Esta garantia
debera ser enfregada 8 ESVAL S. A, en forme previa a la presentscién de la soliciiud ce
ampliaciin de concesiin ante la Superntendsncia de Servicios Sanitarios.

Una vez acepladas por el inleresado las condiciones
mencionadas en o8 punios aneriares, ESVAL 5. A esfaria dispuesia a firmar un convenio marea
donde queden establecidos esfos reguerimientos para clorgar la provision do servicios sanitarios

solicitados.
aluda atentaments & Ud.,
.{’ B
'._ 1:I
N %
e %
FRANGCISCO OTTOME VIGORENA
Geranle de Planificacién y Estudios
h [ e
AWAIMM
G
- Archivg

FACSRARE T WAL DOLE DABGLLEY
RN R S e
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CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD . g

- N°12455/04
Sabcilug N* 1535474
SR04

A raquerimiento de 1a Inmobiliaria San Antonis, segun Solicitud de Factibdidad N 15395 del 25 de jumins gl
2004, ESVAL 5 A eadifica gue al predio ubicado entre Avda. Manual Bulnes Pristo y bos deslindes del
recinio de la Armada de Chile v calle Los Espafioles, seclor Fara Panul eomuna dd San Aionio, sa
encuentra dentro de su ternlorio opsracional ¥, en consecuencia, las 200 vivigndas que se proyecta
conshr bene factibidad de ser conectads al servicia puldico de aqua polsble y Seantariliads de aguas
sanidas, debiendo tenerse presentes las Siguwentes consideragionas:

ESWVAL S A no recibind ni aulorizand conexienes a redes en servicio an anuellss tamos de iedes de agua
rotable y colectores de alcantanlade, smpatimes wo uniones domiciliarias que no cusnten con Seridumbies
de frngils y acueducin legalments constituidas a favor de ESVAL 5 A o emplazadas en Dienes Nacionales
dex Uso Poblico con cenificadas municipales que o5 aciedite. En el caso de las redes disediadas por terrenos
parliculzies en ¢l proyecls correspandiente se dobard enlregar la dotementacidn que permila realizar g
canshlucicn de la (5] servidumbres nacesatias

LConsxitn de 30ua potalile

a) El punto de conexidn a las redes So agua potable de ESVAL 5. A anrd b cafieria de PYC de 110 mm da

digmetro, ubicada en Avida. Manuel Bulnes, frente a ka propisdad La presisn minima dispanibde en gl

; punto de conexidn para el disefia de la instalacian domiciliania de agua potable no sard infeno: a la

\_ eslablecida en la Norma Chilena 2485 y, paea las reges publicas. a la establecida en la Nouna Cldeng
a1,

Emggine de sleanigiiaco;

b} El punto de empalme a las redes da alcamanliade de ESVAL 5 A serd la caiesia g cemenio
compremido da 200 mm da didmetso, con s prafundadad estimada de 1,80 m. quie 8 ubica an callg
El coral con al Farol. Par o tantg, el intaresado debe consinar [a arlensien del colector desda al Lt
indicada hasta la propiedad

€l "Dar cumplimients a ko dispuesto en al Reglamento de Instalacknes Santarias ge Agua Polable y
Alcantanliado articuls N® 85 en lo refetenie a que las bocas de admisidn deberdn tener una cola supetion
a ka cola di solera en que se ubigue la wnicn domiciiara de la propiedad, Cuando ésta candicrnn no s
cumpla, la propiedad no podra decaguar gravitacionalmssis ¥ debera considerarse una planta elovadorn
on conformidad & los artlculos §5° v 86° del RIDAA. Na obstante lo anlenor clea allemativa de afnpakne
gravitacional podra ser mediante servidimbre de pate o comunidad de desague legalmente astaniesida
 insciita en el Conservador de Bienes Ralcas hacia una calle donde exsta colaclor ¥ 5a¢ de
cumplimianto a los aniculos ya indicados”,

Este cerlificado se encuentra sujsio & Apores de Financiamienls Resmbolsables por Capacidad, y se
et complamenta can las condiciones admmisirativas y l&cnicas gencraies estabiecidas en el 3nexo Al ieveren
di asta hoja, las cuales so deberan cumplr SBRUN Corrasponda al tipo de proyects a realizar

INSERCION SOBRE APORIES FINANCIEROS RETMACY 820LES IAFR)
SUPERNTENDENCIA DE SEHVICIOS SANITARIDS

+  Las deiposiciones bgales ¥ eglamantaras gun regulan @ apbcacda des sisherna do AFR %2 oifusilian corbsnalss en lox
Jagaaning 1exlos lggaies
&) El Tetula Il oy |a Ley dw Tarifas, GFL MOP N ° 7088
0 EI Tizula 1l dl Raglanoento o (8 Lay de Tardas DS MENECON N 25080
= Los dpcries delining. e dinora pa deban iemboliar an document o G Baan andosalies y €on un piao idvime de wencimienis
de 15 mhos
*  Lus decumentes de reemboiso senin eetegados 31 ApSamg @0 i Flaza mbnms de 10 dian hatsios, @ pane &8 15 fecha gn que
e eleciin o apoie,
*  Elreemboio debe inclur los reajusies ¢ intereses. Bus BELCITng |d by

Para consutas pdicisnales, degees 3 L35 ofeas de la Empiesa ce Serisiod Sgnegion ipeilvi ¥ subkdariameile, & i3
| Supsrinterclancis 48 Sanicios Santarcs, Maneca 673, Paa 5 Saesisge ]

San Anlonio, 22 de julio de 2004,

GRDGRPCIrmi 8 IR
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4, ESTUDIO DE RIESGOS

Para la elaboracién del presente capitulo se ha tenido en consideracion lo siguiente:

a) Estudio de Riesgos realizado por la I. Municipalidad de San Antonio para la elaboracion
del Plan Regulador Comunal de San Antonio en el afio 2002; y

b) Estudio de Riesgo de la Comuna de San Antonio, Etapa 2, Diagndstico Final y
Modelaciones, realizado por la Facultad de Arquitectura, Disefio y Estudios Urbanos de la
Pontifica Universidad Catdlica de Chile (P.U.C.) en el afio 2011.

En el presente capitulo se analiza en forma somera las situaciones de riesgo planteadas por
los estudios aplicables al area en estudio.

4.1. TSUNAMI

En el estudio realizado por la P.U.C. se modelé los escenarios probables para sismos de
caracter tsunamigénicos de distinta magnitud.

Conforme al Mapa de Riesgo de Tsunami® contenido en dicho estudio, el area en estudio
corresponde a una zona sin riesgo, fuera de amenaza para el equipamiento y las
construcciones. Ello debido a su altitud sobre el nivel del mar (alrededor de 60 m.s.n.m.).

En el Grafico N° 1 se grafica la linea de inundacién por tsunami que generaria un sismo de
magnitud 8,8 Mw, pudiendo apreciarse que en los terrenos a que se refiere el presente estudio
se encuentran muy distantes de la zona de riesgo.

8 P.U.C., op.cit., p. 11.
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Grafico N° 1
Mapa de inundacion por tsunami generado por sismo 8,8 Mw

Fuente: Estudio de riesgo de la comuna de San Antonio, Facultad de Arquitectura, P.U.C., 2011.

4.2. Inundacion por crecidas

El area en estudio se encuentra fuera del area de influencia de las cuencas hidrograficas de la
ciudad de San Antonio (rio Maipo; estero El Sauce, Llo Lleo o San Pedro; estero o quebrada
Arévalo; quebrada Huallipén; quebradas del sector norte de la ciudad: Bruselas, Holanda,
Victor Domingo Silva y Los Perales).

En el Grafico N° 2 se reproduce el mapa hidrolégico de San Antonio contenido en la etapa 2
del estudio de P.U.C. antes citado.
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4.3.

Grafico N° 2
Hidrografia de la comuna de San Antonio

Fuente: Estudio de riesgo de la comuna de San Antonio, Etapa 2 Diagndstico final y modelaciones
P.U.C., 2011.

Como se puede apreciar, en el sector en estudio no existen elementos hidrograficos que
ameriten un analisis en mayor profundidad de este tipo de riesgos, al menos para efectos del
presente andlisis. Sin perjuicio de lo anterior, la urbanizacion del sector debera dar solucién a
las aguas lluvias que se descargan en la depresion existente en el area actualmente utilizada
para la practica deportiva.

Riesgo sismico

En los estudios disponibles, dada la escala del analisis, no existe informacion directamente
extrapolable con el area en estudio, exceptuando las recomendaciones genéricas sobre
aplicacion de las normas sismicas chilenas. El estudio de la P.U.C. sefala que la metodologia
empleada ha permitido definir, en forma preliminar y aproximada, zonas de distinta
clasificacién sismica, utilizando en las referidas normas®.

°P.U.C., op. cit, Etapa 3, Informe Final de Recomendaciones.
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4.4. Remocidn en masa asociada a precipitaciones

El estudio analiza una serie de eventos de remocion registrados en la comuna entre 1986 y
2010. Ninguno de ellos se registra en el area en que se propone la al P.R.C. Ello porque dicha
sector no presenta los factores predisponentes ni los factores desencadenantes de este tipo
de eventos, como son las pendientes fuertes, la geotécnica del suelo, la geomorfologia del
area, etc.). En el Gréafico N° 3 se reproduce el mapa de riesgo de remociéon en masa de la
ciudad de San Antonio.

Grafico N° 3
Mapa de riesgo de remocion en masa

Fuente: Estudio de riesgo de la comuna de San Antonio, Etapa 2
Diagnéstico final y modelaciones P.U.C., 2011.

Como se puede apreciar en el Grafico anterior, el area en estudio corresponde a la zona
denominada “sin riesgos”.

CRISTIAN SKEWES VODANOVIC

Arquitecto
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