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CONTENIDOS DEL INFORME AMBIENTAL

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN ANTONIO
SECTOR CERRO ALEGRE

1 RESUMEN EJECUTIVO

La presente modificacion introducida al Plan Regulador San Antonio en el Sector Cerro Alegre,
se localiza aledana al cementerio Parroquial, ubicado al noroeste de la ciudad de San Antonio y
corresponde geograficamente en su mayor parte al Cerro Centinela o La Virgen.

La Modificacion consiste en cambiar la actual zonificacion de un area de aproximadamente
45.878,09 m?, permitiendo destinar parte de esta superficie para el uso residencial de tipo social
(1,9Ha), y mantener un area destinada exclusivamente a los usos de equipamiento deportivo,
areas verdes, espacios publicos y estacionamientos complementarios de las instalaciones
deportivas. (2,4 ha)

La pertinencia de someter a Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE), la presente modificacion
responde a que ésta es considerada como una “modificacién sustancial’, ya que presenta un
aumento de densidad y de Coeficiente de Constructibilidad.

El criterio de sustentabilidad de la propuesta se basa en una gestidon eficiente del espacio
urbano, permitiendo usos complementarios, y en la proyeccion del potencial de desarrollo del
territorio para acoger, en habitacion y deporte - esparcimiento, demanda presente y futura de la
poblacion.

Los objetivos ambientales estan orientados principalmente mejorar la calidad de vida de la
poblacion local, a través de la propuesta de usos de suelos compatibles y complementarios;
Consolidar y mejorar dentro del sector de Cerro Alegre espacios deportivos y de
esparcimiento, mediante la creacion de areas deportivas, que permitan la generacion de: zonas
de recreacién para erradicacion de microbasurales, zonas de vegetacion y canchas de pasto
para infiltracion de lluvias y espacios para la comunidad en armonia con su entorno.

Cabe sefnalar que los objetivos estratégicos planteados en la decision, estan predeterminados
en las instancias de participacion de la comunidad (actores claves) durante el proceso del EAE
y que la propuesta de modificacion normativa obedece a una aspiracion de la poblacién local de
antigua data, y que en la practica hace posible la materializacién del equipamiento deportivo,
que de otra forma no seria viable, por tratarse de terrenos de propiedad privada. En estos
predios la normativa vigente permite ademas otros usos de interés como son; equipamiento
comercial, hoteles, culto, cultura, esparcimiento, seguridad, etc.

El Diagnostico Ambiental Estratégico, considera una caracterizacion situacional y de
tendencias, de aquella informacion del area en estudio que permite analizar el comportamiento
y tendencias de los factores criticos de decisién dentro del cual se desarrolla la propuesta
urbana para este sector de Cerro Alegre. Para ello se consideran en primer lugar una
Caracterizacion de Factores Criticos de Decision — FCD y luego el Analisis de las grandes
tendencias por FCD segun los criterios de evaluacion.
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La Identificacion y evaluacion de Opciones de Desarrollo — OD, corresponden a las distintas
alternativas viables de ocupacion del territorio y que responde a los objetivos planteados como
desarrollo urbano sustentable del sector en estudio y dentro de los lineamientos generales del
Plan Regulador comunal. En este punto cabe sefialar, que el proceso de decisién de las
distintas opciones de desarrollo se da sobre un area territorial muy reducida, con una superficie
de aproximadamente 4,4 hectareas con caracteristicas ambientales, sociales y econdémicas
homogéneas.

Las OD han considerado los siguientes pasos secuenciales; Identificacion de Opciones de
Desarrollo; La Evaluacién de efectos ambientales y de sustentabilidad que han considerado los
riesgos y las oportunidades asociados a cada opcion de desarrollo identificada; Resultados de
Evaluacién y Directrices de Evaluacion.

Y por ultimo el Plan de Seguimiento y retroalimentacion para integracion del proceso de
decision y resultados de la EAE, el que como propésito fundamental ejercer un control sobre
los resultados de desempefio y conformidad, asi como abordar los problemas inesperados que
surjan durante el proceso de implementacion de los resultados.

También se ha incorporado antecedentes de los 6rganos de la administracion del estado
convocados y participantes en la etapa de elaboracién del plan y los instrumentos o estudios
considerados y la Participacion Ciudadana desarrollada durante el proceso.

2 ACERCA DEL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION TERRITORIAL

2.1 IDENTIFICACION Y DESCRIPCION PORMENORIZADA DE SUOBJETO

La presente modificacion al Plan Regulador Comunal de San Antonio se propone en un
predio de aproximadamente 45.878,09 m2, localizado en una meseta del barrio Bellavista,
que corresponde en su mayor parte al Cerro Centinela o La Virgen, en un sector denominado
Cerro Alegre, aledana al Cementerio Parroquial al norte de la ciudad.

Tradicionalmente y por varias décadas, el area en estudio ha sido utilizada por los vecinos
del sector —de modo informal- para la practica deportiva, con el consentimiento de los
sucesivos propietarios de los terrenos. De tal modo, el Club Deportivo “Cerro Alegre”
gestiond la habilitacién en dicha area dos canchas de futbol en tierra.

Con el transcurso del tiempo y como consecuencia de la progresiva edificacion de viviendas
de tipo social en ese sector, la demanda de equipamiento deportivo se ha incrementado
notablemente, manteniéndose las condiciones de precariedad de la ocupacion de estos
terrenos. Cabe sefialar por las caracteristicas topograficas del sector, éste es uno de los
pocos predios viables para la ejecucion de este tipo de deportes.

En 2006, al aprobarse el actual P.R.C., se zonific6 como “ZD” o Zona de Deportes y
Recreacion esta area utilizada de hecho para la practica deportiva informal, manteniéndose
la propiedad de los terrenos en manos de privados. En estos predios la normativa vigente
permite ademas otros usos de interés como son; equipamiento comercial, hoteles, culto,
cultura, esparcimiento, seguridad, etc.

En lo relativo a la construccién de nuevos conjuntos habitacionales, el sector siguid
potenciandose como la principal area de expansion urbana de San Antonio en lo referente a
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vivienda social, dadas dos condiciones basicas: la factibilidad de infraestructura sanitaria en
los alrededores del Cementerio Parroquial y el valor relativamente bajo del casco, en
comparacion con otras areas urbanas susceptibles de ser utilizadas para la construccion de
conjuntos de viviendas sociales.
La solucion propuesta para resolver simultdneamente la construccion de viviendas en el
sector y resolver la falta del equipamiento deportivo consiste en modificar el P.R.C. en el
sector, subdividiéndose el area actualmente zonificada como “ZD” en:

o “ZD 17 : En esta zona se restringiria los usos de suelo a equipamiento deportivo,
areas verdes, espacios publicos y estacionamientos complementarios de las
instalaciones deportivas;

e “ZR 4”: en esta faja, adyacente a la Avenida Manuel Bulnes Prieto, se
materializaria la construccion de viviendas, conformes a los usos de suelo y
condiciones de subdivision y edificacion actualmente vigentes para esa
zonificacion; y

e “ZM 2”: parte de la actual zona ZM2 (364 m?) se transforma en ZD1. Con ello se
respeta las propiedades actualmente dedicadas a viviendas y equipamiento
comercial y se incrementa levemente al area dedicada a equipamiento deportivo
(ZD 1).

2.2 DESCRIPCION PORMENORIZADA DEL ANTECEDENTE Y JUSTIFICACION DE LAEAE

La pertinencia de someter a Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), la presente
modificacion introducida al Plan Regulador San Antonio en el Sector Cerro Alegre, responde
a que dicha modificacion es considerada como una “modificacion sustancial” de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (D.S. N° 32 de fecha
17.08.2015, publicado en el Diario Oficial de fecha 04.11.2015).

La modificacion al instrumento de Planificacion vigente, presenta un aumento de la
densidad, asi como un aumento en el Coeficiente de Constructibilidad (CC en adelante), ya
que la normativa que actualmente regula la zona en estudio (ZONA ZD), no presenta
exigencia de densidad neta maxima al no permitir el uso residencial y tiene una subdivision
predial minima de 4.500 m?, ademas de presentar un CC de 0,40.

Por su parte la Zona ZR 4, que la modificacién pretende extender en parte de la zona ZD,
permite una densidad de 500 hab/ha, una subdivision predial de 160 m? y un CC de 1,0
hasta 2 pisos y de 1,6 para 3 0 mas pisos, por lo que en estos términos, habria aumento de
densidad y de Coeficiente de Constructibilidad, ambas consideradas como modificaciones
sustanciales que ameritan una evaluacion ambiental estratégica.

2.3 IDENTIFICACION Y DESCRIPCION PORMENORIZADA DEL OBJETIVO DE LA
MODIFICACION A DESARROLLAR.

Modificar el P.R.C. de San Antonio en el sector de Cerro Alegre, subdividiéndose el area
actualmente zonificada como “ZD”, tiene como objetivo principal optimizar la ocupacion de
suelo urbano, actualmente subutilizado, respondiendo a la demanda creciente de viviendas
sociales en el sector, satisfaciendo al mismo tiempo los requerimientos de actividades
deportivas y de esparcimiento de la poblacion residente actual y futura.
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2.4 AMBITO TERRITORIAL Y TEMPORAL DE APLICACION

El area sujeta a modificacion esta inserta dentro de un area urbana en consolidacion y ocupada
de acuerdo a los usos de suelo asignado en el Plan Regulador de San Antonio vigente, por lo
tanto su condicion basal ambiental, para acoger el uso urbano esta evaluada en el PRC de San
Antonio aprobado el afio 2006. Lo que significa que donde se plantea la modificacion, a pesar
de corresponder a un sitio eriazo, constituye una zona ya regulada por un IPT.

2.4.1 Localizacion
El area afecta a Modificacion se localiza en el sector Cerro Alegre, aledafia al cementerio

Parroquial, ubicada al noroeste de la ciudad de San Antonio y corresponde geograficamente en
su mayor parte al Cerro Centinela o La Virgen.

En las siguientes figuras se ilustra el emplazamiento del area en estudio a escala urbana y
local.

Figura N°1
Emplazamiento del area en estudio escala urbana
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Figura N°2
Delimitacion del area en estudio a escala local

{

‘CEMENTERIO
PARROGUIAL:

Las coordenadas UTM del area en estudio son las siguientes:

PUNTO NORTE ESTE
A 6.282.054 256.913
B 6.282.049 257.237
C 6.282.036 257.278
D 6.281.992 257.221
E 6.281.920 257.096

La superficie total del poligono A-B-C-D-E-A es de aproximadamente 45.878,09 m?.
2.4.2 Vialidad

El area en estudio se encuentra delimitada por tres vias; la Avenida Manuel Bulnes Prieto, por
el Norte, la calle Los Espafoles, por el sur-oriente y la prolongacién de Avenida Asturias
(recientemente urbanizada), por el sur-poniente. En el P.R.C. vigente la Avenida Manuel Bulnes
Prieto aparece como via estructurante parcialmente existente y parcialmente proyectada,
situacion que se encuentra superada en la actualidad, pues la avenida se encuentra entregada
al uso publico en su totalidad.
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2.4.3 Contenido de la Modificacién

La Modificacion del PRC de San Antonio consiste en cambiar la actual zonificaciéon de un area
de aproximadamente 45.878,09 m? permitiendo destinar parte de esta superficie para el uso
residencial de tipo social, y mantener un area destinada exclusivamente a los usos de
equipamiento deportivo, areas verdes, espacios publicos y estacionamientos complementarios
de las instalaciones deportivas.

A continuacion se presentan Figura 3 y Tabla 1 comparativa de zonificacion vigente y
propuesta. En la tabla comparativa, ademas se indica en que consiste la modificacion.
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO.

Figura N° 3: COMPARACION DE ZONIFICACION VIGENTE Y PROPUESTA

ZONIFICACION VIGENTE

r Sonch g

Superficies actuales -
. 2 Superficies propuesta
ZD o Zona de Deportes y Recreacion: —44.348,09 m”. ZR4:19.913,13 m?

. . 2
ZM2 o Zona Mixta:1.530 m"”. ZD1:24.798.96 m?
ZM20 Zona Mixta: 1.166 m?

Modificacion: Se subdivide el area actualmente zonificada como “ZD” en:

“ZD 17 : En esta zona se restringiria los usos de suelo a equipamiento deportivo, areas verdes, espacios publicos y estacionamientos
complementarios de las instalaciones deportivas;

“ZR 4”: en esta faja, adyacente a la Avenida Manuel Bulnes Prieto, se permitiria la construccion de viviendas, conforme a los usos de suelo y
condiciones de subdivision y edificacion actualmente vigentes para esa zonificacion; y

“ZM 2”: parte de la actual zona ZM2 (364 m?) se transforma en ZD1.
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TABLA N° 1: TABLA COMPARATIVA DE ZONIFICACION VIGENTE Y PROPUESTA

NORMAS | PRC VIGENTE | ZONIFICACION PROPUESTA | MODIFICACION
1. MODIFICACION NORMATIVA DE ZONA ZD a ZR4 EN POLIGONO
ZONA ZD ZONA ZR 4
Usos de suelo | Residencial, excluyendo vivienda unifamiliar, sélo del | Residencial; equipamientos de las | Se  incorpora el uso
permitidos tipo hoteles, moteles, hogares de acogida vy | siguientes clases: cientifico de escala menor | residencial, equipamiento

hospederias, sean remuneradas o gratuitas;
equipamiento de las siguientes clases: comercial de
escala mediano, menor y bésico, sélo restaurantes o
expendios de alimentos y/o productos alimenticios y
ferias artesanales; culto y cultura, de escala
mediano, menor y basico, sblo centros culturales,
museos, bibliotecas, salas de concierto o
espectaculos, galerias de arte, centros de
convenciones, exposiciones o difusion de toda
especie; deportivo de escala mayor, mediano, menor
y basico, tales como estadios, grandes canchas,
centros y clubes deportivos, gimnasios, multicanchas,
piscinas, saunas y bafios turcos; de esparcimiento de
escala mediano, menor y basico, solo del tipo parques
de entretenciones, embarcaderos turisticos y casinos;
y de seguridad, de escala menor o basico;
infraestructura de transporte sélo del tipo recintos y
playas de estacionamientos para vehiculos de hasta
10 asientos

y béasico; comercial de escala menor y basico,
ferias libres; de culto y cultura de escala
menor y basico; deportivo de escala menor y
basico, solo del tipo centros y clubes
deportivos y multicanchas; educacional de
escala mediana, menor y basico; de
esparcimiento de escala menor y basico; de
salud de escala menor y basico; de
seguridad de escala menor y basico; de
servicios de escala menor y basico; social de
escala menor y basico; servicios artesanales
y profesionales; talleres artesanales
inofensivos; infraestructura de transporte solo
terminales externos y estaciones de
intercambio modal

cientifico, educacional, salud,
servicios y social; servicios
artesanales y profesionales;
talleres artesanales
inofensivos;  infraestructura
de transporte sélo terminales
externos y estaciones de
intercambio modal.

Se excluyen algunas escalas
de equipamiento,
disminuyendo a mediano,
menor y basico.

Areas verdes

Areas verdes

Se mantiene

Espacios publico

Espacios publico

Se mantiene

Usos prohibidos

Todos los usos de suelo no mencionados
precedentemente y los sefialados en el articulo 23 de
la presente Ordenanza Local del P.R.C. vigente.

Todos los no sefialados precedentemente,
ademas de los indicados en el Art. 23. de la
Ordenanza Local

Se mantiene

Sub. predial minima | 4.500 m”. 160m°. Se disminuye la subdivision
predial minima.

Densidad neta | Sin exigencia 500 Hab/Ha. Al incorporar uso residencial

maxima se define la densidad
(hab/ha.)

Coefcte. de | 0,40 0,60 Se incrementa

ocupacion

Coefcte. de | 0,5 1.0 hasta 2 pisos y 1.6 para 3 0 mas pisos. Se incrementa

constructibilidad
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NORMAS

| PRC VIGENTE

ZONIFICACION PROPUESTA

MODIFICACION

Sistema de | Aislado Aislado, pareado y continuo. Se amplia a pareado vy
agrupamiento continuo

Distanciamiento 0.G.U.yC. 0.G.U.yC. Se mantiene

Adosamientos No se permiten 0.G.U.yC. Se permite de acuerdo a la

0.G.UC

Rasante

70° en todos los deslindes, de acuerdo al articulo

2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

70° en todos los deslindes, incluidos todos los
cuerpos salientes no habitables, como por
ejemplo gruas, antenas, chimeneas, mangas
transportadoras, etc., de acuerdo al Articulo
2.6.3. dela O0.G.U.yC.

Se mantiene, incluyéndose
los cuerpos salientes.

Altura maxima de la
edificacion

Determinada por la aplicacion de rasantes

Aislado hasta 14 m. de altura medidos desde
el nivel de la solera de la calle que enfrentan;
pareado hasta 7 m.

Se acota de acuerdo a la
altura 'y sistema de
agrupamiento.

Antejardin minimo

10 m. frente a calles y/o bienes nacionales de uso

publico

3 m. frente a calles y/o bienes nacionales de
uso publico

Se disminuye antejardin

Cierros

Segun articulo 8 de la Ordenanza Local del P.R.C.
vigente, con un 100% de transparencia hacia lavia

publica y en todos sus deslindes.

Segun articulo 8 de la Ordenanza Local del
P.R.C. vigente; con un 60% minimo de
transparencia a la calle concentrados en la
parte superior del cierro. Para edificios de 4
pisos, 100% de transparencia a la calle y
100% con el vecino en el area de antejardin,
siempre que colinde con una propiedad

Se determinan
transparencias, segun si
enfrenta calle, alturas de
edificios y antejardin.

acogida al régimen de copropiedad
inmobiliaria.
Estacionamientos Segun Art. 10 de la Ordenanza Local del P.R.C. Segun Art. 10 de la Ordenanza Local del | Se mantiene
vigente P.R.C. vigente.

Condiciones
especiales

No hay

Se aplica el Articulo 24.- letra c) de la
Ordenanza Local del P.R.C. vigente.

Se incorpora disposicién de
la Ordenanza Local del
P.R.C. vigente aplicada a las
zonas ZR 4
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MODIFICACION NORMATIVA DE ZONA ZD a ZD-1

hospederias, sean remuneradas o gratuitas;
equipamiento de las siguientes clases: comercial
de escala mediano, menor Yy basico, solo
restaurantes o expendios de alimentos y/o productos
alimenticios y ferias artesanales; culto y cultura, de
escala mediano, menor y bésico, sélo centros
culturales, museos, bibliotecas, salas de concierto o
espectaculos, galerias de arte, centros de
convenciones, exposiciones o difusiéon de toda
especie; deportivo de escala mayor, mediano,
menor y basico, tales como estadios, grandes
canchas, centros y clubes deportivos, gimnasios,
multicanchas, piscinas, saunas y bafios turcos; de
esparcimiento de escala mediano, menor y basico,
s6lo del tipo parques de entretenciones,
embarcaderos turisticos y casinos; y de seguridad,
de escala menor o basico; infraestructura de
transporte solo del tipo recintos y playas de
estacionamientos para vehiculos de hasta 10
asientos

centros culturales, museos, bibliotecas, salas
de concierto o espectaculos, galerias de arte,
centros de convenciones, exposiciones o
difusion; deportivo, del tipo estadios, grandes
canchas, centros y clubes deportivos,
gimnasios, multicanchas y piscinas.

Recintos y playas de estacionamientos

ZD - VIGENTE ZD 1 MODIFICACION
Usos de suelo | Residencial, excluyendo vivienda unifamiliar, sélo | Equipamientos de escala mediano, menor | Se restringe el uso sélo a
permitidos los hoteles, moteles, hogares de acogida, | y basico; de culto y cultura, de los tipos | Equipamiento de culto,

cultura y deportivo, recintos y
playas de estacionamientos.

Areas verdes y Espacios Publicos

Areas verdes y Espacios Publicos

Se mantiene

Usos de suelo | Todos los usos de suelo no mencionados
prohibidos precedentemente y los sefalados en el articulo 23
de la presente Ordenanza Local del P.R.C. vigente.

Todos los no sefialados precedentemente,
ademas de los indicados en el Art. 23. de la
Ordenanza Local.

Se mantiene

Antejardin minimo, Cierros, Estacionamientos.

Sub. predial minima 4.500 m°. 2.500 m”. Se disminuye la subdivision
predial minima
Condiciones de | Densidad neta maxima, Coeficiente de ocupacién del suelo, Coeficiente de constructibilidad, Sistema Se mantienen
edificacion. de agrupamiento, Distanciamientos, Adosamientos, Rasante, Altura maxima de la edificacion,

MODIFICACION NORMATIVA DE ZONA ZM2 a ZD-1

Usos de suelo | Residencial; Equipamientos de escalas mediana,
permitidos menor y basica del tipo cientifico; comercial
(incluyendo estaciones de servicio automotor,
centros de servicio automotor y talleres mecanicos);
culto y cultura; deportivo; educacional; de

Equipamiento Culto y cultura, Deportivo
(estadios, centros y clubes deportivos,
gimnasios, multicanchas y piscinas).

Recintos y playas de estacionamiento.

Se restringe el uso de suelo.
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esparcimiento; de salud; de seguridad; social;
servicios artesanales y profesionales; talleres
artesanales inofensivos; infraestructura de
transporte (terminales externos, terminales de
vehiculos y estaciones de intercambio modal;
recintos y playas de estacionamiento);
infraestructura sanitaria (del tipo plantas de
captacion, distribucion o tratamiento de agua potable
o de aguas servidas); infraestructura energética (del
tipo centrales de generacién o distribucion de
energia, de gas y de telecomunicaciones, incluidas
las estaciones de telefonia celular); plantas o
instalaciones de transferencia de residuos sdlidos;
Almacenamientos inofensivos; Areas verdes,
Espacios Publicos

Areas verdes
Espacios publicos

Sub. predial minima 160m°. 2500 m” Se incrementa la subdivision
predial minima

Densidad neta maxima | 360 hab./ha. Sin exigencia Al sacar uso residencial no
se requiere densidad.

Adosamientos 0.G.U.yC. No se permiten Se permite de acuerdo a la
0.G.UC.

Antejardin minimo 3m. 10 m. Se aumenta antejardin

Condiciones subdivision
y edificacion.

Coeficiente de ocupacion del suelo, Coeficiente de constructibilidad, Sistema de agrupamiento,
Distanciamientos, Rasante, Altura maxima de la edificacion, Cierros, Estacionamientos.

Se mantienen
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3 POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE Y MEDIO AMBIENTE QUE
ENMARCAN LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PRC

La modificacién al PRC que se propone, se enmarca en la Estrategia de Desarrollo Comunal —
PLADECO 2015 — 2018 de San Antonio’, cuya visién es la siguiente:

“San Antonio, se posiciona como una ciudad puerto sustentable, atractiva para vivir y
desarrollarse, segura y limpia, propiciando mejorar la calidad de vida de sus habitantes.”

Para lograr este objetico, la Estrategia propone distintas areas estratégicas, dentro de las
cuales se encuentra el desarrollo territorial y el medio ambiente. Para cada una de estas areas
se definen objetivos y lineas de accion.

Dentro de estas areas, se encuentra la Estratégica Territorial, donde uno de sus objetivos es el
de planificar el territorio comunal, estableciéndose, entre otras, las siguientes lineas de accion:

- Desarrollo y actualizacion de la politica territorial que integre y coordine todas las
intervenciones territoriales

- Desarrollo de una estrategia de inversion territorial

- Actualizacion del PRC, de acuerdo a levantamiento de necesidades de desarrollo de la
comuna

- Planificaciéon del territorio urbano en coordinacion con los demas servicios publicos que
tienen competencia en el tema

- Gestion publica y privada para el desarrollo inmobiliario de viviendas no basicas

- Gestion de mejoramiento de propuestas de proyectos inmobiliarios de vivienda basica

Estas lineas de accién enmarcan la modificacion propuesta, ya que se persigue la actualizacion
del PRC, conforme las necesidades individualizadas para la comuna, en sus diferentes
sectores, por la propia municipalidad. Lo anterior, tomando en consideracion ademas, que la
modificacion propuesta permitira gestionar el mejoramiento de propuestas de proyectos
inmobiliarios de caracter social.

4 IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE CRITERIOS DE DESARROLLO
SUSTENTABLE CONSIDERADOS EN SU DISENO Y OBJETIVOS
AMBIENTALES

Cabe senalar que la presente modificacion comprende un area territorial muy reducida, con una
superficie de aproximadamente 4,4 hectareas con caracteristicas ambientales homogéneas,
sobre la cual se propone una modificacion normativa, cuyo objetivo esta orientado a la
concrecidn de un espacio deportivo y a un area residencial.

Esta condicion dificulta la acepcion de la EAE, concebida desde la dimension ambiental, como
un apoyo en la toma de decision estratégica de un IPT, principalmente dentro del marco de la
evaluacion estratégica, ya que los factores criticos de decisién (FCD), identificados y que
actian como medios especificos para la evaluacion, tienden a ser dificiles de diferenciar en un

' Antecedentes disponibles en http://www.sanantonio.cl/municipalidad/planificacion/pladeco/item/4791-pladeco-
2015-2018-estrategia-de-desarrollo-comunal
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area tan pequefia que presenta caracteristicas homogéneas, como son ; la identificacion de
potenciales conflictos socio-ambientales, determinar desde la perspectiva de la sustentabilidad
los alcances, implicancias, riesgos y oportunidades que presentan las diversas alternativas de
disefio.

No obstante, ello la evaluacion se ha realizado para dos alternativas propuestas, aun cuando
son muy similares y se enmarcan dentro del criterio de Sustentabilidad definido, la diferencia
responde basicamente al cumplimiento de objetivos ambientales y Factores Criticos de Decision
derivados de condiciones particulares del predio y de su entorno.

Es importante destacar que la propuesta de modificacién normativa obedece a una aspiracion
de la poblacién local de antigua data, y que en la practica hace posible la materializacion de
equipamiento deportivo, que de otra forma no seria viable, por tratarse de terrenos de propiedad
privada. En estos predios la normativa vigente permite ademas otros usos de interés como son;
equipamiento comercial, hoteles, culto, cultura, esparcimiento, seguridad, etc.

La sustentabilidad de la propuesta se basa en una gestion eficiente del espacio urbano presente
y futuro, permitiendo usos complementarios como son; el uso residencial con equipamiento
deportivo en un area que, en las actuales circunstancias, permanecera como un terreno eriazo,
con problemas de contaminacion de suelo como botadero de residuos y de seguridad para la
poblacion local o donde se concretara un proyecto de equipamiento distinto al que aspira la
poblacion.

La presente propuesta de modificacion normativa incorpora el siguientes criterio de
sustentabilidad y objetivos ambientales en el desarrollo de este territorio:

4.1 CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD

La Comuna de San Antonio como parte de una gestion eficiente del espacio urbano, promovera
usos de suelo complementarios, mejorando la condicion actual de algunos sectores priorizando
el uso recreativo, lo que permitira proyectar el potencial actual de desarrollo del territorio para
acoger demanda en habitacion, esparcimiento y recreacion.

El criterio de sustentabilidad considerado precedentemente esta orientado al mejoramiento de la
calidad ambiental urbana, ya que es importante tanto revitalizar para fines recreativos —
deportivos las areas deterioradas, asi como promover una oferta equilibrada de residencias de
bajo costo y buena calidad.

4.2 OBJETIVOS AMBIENTALES DE LA MODIFICACION PROPUESTA

a) Mejorar la Calidad de Vida de la poblacion local, a través de la propuesta de usos de
suelos compatibles y complementarios respondiendo a las necesidades, expectativas y
satisfactores identificada, ofreciendo mayor numero de viviendas en dicha zona.

b) Consolidar y mejorar dentro del sector de Cerro Alegre espacios deportivos y de
esparcimiento actualmente existentes en el area de proyecto, mediante la creacion de
areas deportivas, que permitan la generacion de:

e Zonas de recreacion para erradicacién de microbasurales
e Zonas de vegetacion y canchas de pasto para infiltracion de lluvias
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e Espacios para uso de la comunidad en armonia con su entorno.

5 IDENTIFICAC’I()N Y JUTIFICACION DE LOS FACTORES CRITICOS DE LA
MODIFICACION DEL PRC

Los factores criticos de decision, corresponden a aquellos temas integrados que resultan clave
para la evaluacion y punto central para estrategias de sustentabilidad en las areas social,
econdémica y ambiental, que se estiman relevantes o esenciales en el territorio en estudio y que
en funcién del objetivo de la modificacion del PRC, influyen en su evaluacion.

En este contexto, se reconocen como factores criticos de decisiéon para la modificacion del PRC
de San Antonio — Sector Cerro Alegre, la identificacion de potenciales conflictos socio-
ambientales, para determinar desde la perspectiva de la sustentabilidad, los alcances,
implicancias, riesgos y oportunidades que presentan las diversas alternativas de disefio. Sin
embargo, este analisis o reconocimiento de factores criticos, se hace complejo considerando
que el predio, materia de la modificacion en cuestion, es de superficie reducida y por tanto
bastante homogéneo en sus dimensiones sociales, econémicas y ambientales.

5.1 IDENTIFICACION DE FACTORES CRITICOS DE DESICION

En lo especifico, los factores criticos responden a prioridades del sector y estan referidas a
problemas y déficit identificados en el area:

- Déficit de viviendas y de espacios para la practica deportiva, lo que podria verse
agravado o aminorado en funcion de la zonificacion propuesta para el sector.

- Recuperacién de espacios para la comunidad, actualmente en estado de degradacion,
sin afectar otros espacios publicos, lo que podria verse agravado o aminorado en la
medida que se otorguen o no las condiciones urbanisticas que permitan su desarrollo.

- Acumulacion de Aguas Lluvias en terreno de estudio en el sector sur - poniente
proveniente de sectores mas altos del mismo predio y de zonas urbanizada de mayor
cota, lo que podria verse agravado o aminorado segun el destino de uso de suelo que
se establezca, y en funcion de esto, la intensidad de ocupacion de las construcciones
que se levanten; edificios de vivienda o centro deportivo, lo que influye en la menor o
mayor capacidad de infiltracion del suelo.

TABLA 2: IDENTIFICACION DE FCD

FCD Objetivo/descripcion de alcance

Déficit de viviendas y | Mejorar la Calidad de Vida de la poblacién local, a través de la propuesta
Equipamientos de usos de suelos compatibles y complementarios respondiendo a las
deportivos necesidades, expectativas y satisfactores identificados.

Recuperacién de Consolidar y mejorar dentro del sector de Cerro Alegre espacios deportivos
espacios para la y de esparcimiento sin afectar otros usos actualmente existentes, mediante
comunidad, sin la creacidon de areas deportivas, que permitan la generacién de:

afectar otros » Zonas de recreacion para erradicacion de microbasurales

espacios publicos. » Zonas de vegetacion y canchas de pasto para infiltracion de lluvias.
Acumulacion Aguas » Espacios para uso de la comunidad en armonia con su entorno.

Lluvias
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6 DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

En este punto se considera una caracterizacion situacional y de tendencias, de aquella
informacion del area en estudio que permite analizar el comportamiento y tendencias de los
factores criticos de decision dentro del cual se desarrolla la propuesta urbana para este sector
de Cerro Alegre. Para ello se consideran los siguientes pasos:

6.1 CARACTERIZACION DE FACTORES CRITICOS DE DECISION -FCD

Esta caracterizacion considera aquella informacion relevante que permite analizar dichos
comportamientos y tendencias y se utiliza como base los criterios e indicadores ambientales y
de sustentabilidad establecidos como marco de evaluacion.

El area sujeta a modificacion esta inserta dentro de un area urbana en proceso de consolidacion
y de acuerdo a los usos de suelo asignado en el Plan Regulador de San Antonio vigente. Ello
significa que el territorio donde se plantea la modificacion, a pesar de corresponder a un sitio
eriazo, constituye una zona ya regulada por un IPT, cuya regulacién actual podria afectar los
FCD identificados.

Se presenta a continuacion la informacion relativa a la escala y las necesidades del proceso de
evaluacion de la presente modificacion normativa.

6.1.1 Situacion Viviendas:

De acuerdo al Diagnéstico Cualitativo de la comuna de San Antonio (PLADECO 2015-2018),
dentro de las encuestas realizadas respecto de problemas de las familias, el problema mas
relevante es el acceso a la salud y a la casa propia.

Lo anterior ha sido recogido dentro del punto 4.3 Area Estratégica Territorial San Antonio

(Secpla 2015-2018), haciendo énfasis en la gestion para el desarrollo inmobiliario, considerando

en sus puntos:

e 19.9 Gestidn publica y privada para el desarrollo inmobiliario de viviendas no basicas, con
prioridad Alta, y;

e 19.10 Gestion de mejoramiento de propuestas de proyectos inmobiliarios de vivienda
basica, con prioridad Alta.

Por su parte y aun cuando el Censo 2012 (preliminar) no ha sido validado, la variacion
Intercensal de viviendas (2002 y 2012), ha sido de 12,8 %, la segunda mas baja de la region,
después de la comuna de Calera

Las tendencias de ocupacion del suelo responde a que el area en estudio tiene como vocacion
urbana principal la de vivienda de tipo social y equipamiento asociado a ese uso. Esa tendencia
fue advertida en su momento, en forma espontanea, por grupos familiares de menores ingresos
que ocuparon ilegalmente parte de los terrenos del sector y posteriormente por el Estado, al
iniciarse el proceso de saneamiento de las “tomas” o campamentos y la construccién de
conjuntos de viviendas sociales.

E.A.E. PRC SAN ANTONIO



El PLADECO vigente sefiala que en la ciudad de San Antonio se evidencia una clara tendencia
de crecimiento extensivo, que propende a la conurbacion con la comuna de Cartagena. Esta
tendencia es claramente apreciable en el area en estudio, ya que el sector siguid
potenciandose como la principal area de expansién urbana en lo relativo a vivienda social?,
dadas las siguientes condiciones:

o El bajo valor del suelo en comparacion con otras areas urbanas susceptibles de ser
utilizadas para la construccion de conjuntos de viviendas sociales.

e Latopografia, en general sin grandes accidentes;

e La factibilidad sanitaria y eléctrica de algunos subsectores;y

e La escasa oferta en otros sectores de la ciudad.

Figura N°4
Poblaciones del sector
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la I. Municipalidad de San Antonio.

En la actualidad el entorno de la zona en estudio presenta un uso predominantemente
residencial constituido por viviendas unifamiliares de 1 y 2 pisos. Se observa la
construccion de un edificio de mayor altura (4 pisos), al oeste del area de proyecto, por
calle El Faro.

Otro uso distintivo y relevante en el area en estudio, esta representado por el Cementerio
Parroquial de San Antonio, localizado hacia el norte del area de proyecto. El uso de este
equipamiento se ve incrementado los fines de semana, y en fechas especiales, entre otros
dia de la Madre y del Padre, fiestas de fin de afio, etc., lo que genera una atraccion
importante de poblacion hacia el sector.

? Las tendencias de localizacion de los conjuntos de viviendas sociales en San Antonio se analizan en
detalle en el capitulo 6.1.3. de la Memoria explicativa de la Modificacién Normativa.
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO.

Esta situacion se puede observar en las siguientes fotografias:

Fotografia N° 1 y 2 : Viviendas en el sector

Fotografia N° 3 y 4: Edificio y Cementerio

Edificios calle El Faro 7 Cementerio Parroquil

6.1.2 Equipamiento Deportivo:

Con el transcurso del tiempo y como consecuencia de la progresiva edificacién de viviendas de
tipo social, la demanda por equipamiento deportivo se ha incrementado notablemente,
manteniéndose las condiciones de precariedad de la ocupacion de estos terrenos.

De acuerdo al Diagnostico Comunal de Deporte, la comuna de San Antonio posee un déficit
significativo de superficie deportiva construida por habitante (1,5 m? hab.), el cual presenta un

estado general regular o malo, en contraste a lo sefialado por normas internacionales (4 m?
hab.), considerandolo el minimo aconsejable.
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO.

Este mismo diagnéstico indica que las organizaciones encuestadas, creen que su principal
problema para la practica deportiva es que no existe una infraestructura deportiva adecuada
(38%) y un 25% responde que si bien existe infraestructura deportiva, ésta no cumple con los
requerimientos minimos para desarrollar dicha actividad.

Esta situacion general para la comuna, se ve agravada en el area de estudio debido a las
caracteristicas topograficas del sector, ya que las opciones de encontrar predios que permitan
naturalmente el desarrollo de este tipo de actividades son escasas y su habilitacién a través de
obras para adaptar los terrenos es muy cara, por lo que se evidencia un déficit importante de
espacios para el desarrollo de este tipo de equipamiento en el area.

Por su parte los requerimientos de superficies para el desarrollo de una sola cancha de futbol
ocupa, incluidos los espacios de los espectadores, es de aproximadamente 0,7 hectareas
(7.000 m?) por cancha, razén que determina que el suelo destinado a un centro de este tipo no
puede ser menor de 2,3 hectareas. Esta condiciéon es determinante al momento de proponer
alternativas de disefio en un territorio de 4,4 has.

Tradicionalmente y por varias décadas el area de estudio ha sido utilizada por los vecinos del
sector —de modo informal- para la practica deportiva, gestionando dentro del predio la
habilitacion de dos canchas de futbol en tierra, como se puede observar en la siguiente imagen:

Foto N° 5: Canchas de Futbol en area de estudio
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En sintesis, la situacion actual puede resumirse en lo siguiente:

a) En la comuna de San Antonio existe un importante déficit habitacional, agravado por
los efectos del sismo de febrero de 1010;

b) Los programas habitacionales tales como el Fondo Solidario del MINVU actualmente
en desarrollo se estan emplazando preferentemente en las areas aledanas a la del
presente estudio, atendidas las condiciones de factibilidad sanitaria y valor del
casco, antes mencionadas; y

c) En el sector existe un notorio déficit de equipamiento deportivo y recreativo,

considerando la poca disponibilidad de terrenos naturalmente aptos para este tipo de
actividades en el sector.

6.1.3 Condicion Actual del Area de Estudio:

Dentro de los problemas detectados para el area de estudio es la condicién de precariedad que
presenta en la actualidad, cuya situacion afecta a la poblacion de su entorno considerando que:

¢ En la actualidad en este predio se encuentran demarcadas 2 canchas de futbol en tierra
(foto N°5), que no cuentan con mantencion, ni cierro, lo que ha propiciado la disposicién
informal de residuos, principalmente escombros (fotos N° 6 y 7 siguientes).

e No cuenta con luminarias, por lo que al ser un sitio eriazo sin iluminacién, genera una
mayor vulnerabilidad a la poblaciéon que transita por el sector, con riesgos potenciales
para su seguridad.

e Perjudica la imagen y paisaje urbano del sector.

Por lo anterior este predio se encuentra actualmente en estado de degradacion, y en la medida
gque se mantenga en su condicidn actual esta se ira incrementando. Esta situacion podria verse
agravada o aminorada en la medida que se otorguen o no las condiciones urbanisticas que
permitan su desarrollo.

Esta situacion se puede observar en las siguientes fotografias.
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO.

Fotografia N°6: Puntos Escombros y Basuras

En sintesis. el area de estudio presenta un deterioro urbano - paisajistico del sector,
generando una mayor vulnerabilidad social al tener un predio baldio y sin iluminacion lo que
disminuye la seguridad de la poblacion que transita por el area en estudio.

6.1.4 Topografia - Acumulacion de Aguas lluvias

El Cerro Centinela o La Virgen presenta una topografia de altas pendientes, exceptuando el
sector Cerro Alegre donde se emplaza el area de estudio, que se caracteriza por tener
una topografia de pendientes relativamente suaves, con una planicie en su cota mas alta y
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO.

otra al sur, en la zona donde se emplaza el area donde se propone la modificaciéon
normativa.

Figura N° 5
Topografia natural del area

0 Area Estudio

IR

Fuente: Memoria Explicativa Modificacién PRC
Como se puede observar en la figura anterior el area de estudio presenta pendientes mas
suaves que van disminuyendo su cota en sentido norte — surponiente recibiendo parte de los
aportes de aguas lluvias provenientes de las zonas altas del sector.

Fotografia N° 8: Vista de la pendiente desde el poniente
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Fotografia N° 9: Vista de la pendiente desde el sur oriente

(VI
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Fuente: Fotografia de Google Earth - 2016

Por su parte el predio en estudio, en su sector sur poniente presenta las cotas mas bajas, por
lo que en periodos de lluvia, se produce acumulacion de las aguas lluvias provenientes de
sectores de mayor altitud, tanto dentro del predio como de sectores aledafios. Esta condicion
se ve reflejada en una mayor proliferacion de vegetacion herbacea y arbustiva en este sector.

En las siguientes imagenes se puede observar claramente la situacion sefialada:

Foto N° 10 — Area de acumulacién de Aguas Lluvias

Fuente: Fotografia de Google Earth - 2011
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Foto N° 11 — Area de acumulacién de Aguas Lluvias vista desde el poniente

ﬂ Cerrar Street View

ISIEMEE 6281680458

Fuente: Fotografia de oogle arth - 206

Estas condiciones naturales de pendiente requieren que en las cotas mas bajas se mantenga la
capacidad de infiltracién del suelo, a través de usos que eviten su impermeabilizacién como son
areas verdes y canchas deportivas.

A continuacion se presenta una tabla donde se caracterizan los FCD de acuerdo a los criterios
de evaluacion predefinidos, los indicadores y los principales resultados obtenidos.

TABLA 3: CARACTERIZACION DE FCD

CRITERIOS DE INDICADOR PRINCIPALES RESULTADOS
EVALUACION
Mejoramiento de la e Crecimiento de Viviendas Basicas | e Variacion Intercensal de viviendas
Calidad de Vida de la y medias en el sector. (2002 y 2012), ha sido de 12,8 %, la
poblacion. segunda mas baja de la region.
e Incremento de m?de areas
deportivas de buena calidad por o Déficit significativo de superficie
habitante. (m%hab.) deportiva construida por habitante (1,5
m?% hab), en estado regular o malo.
Mejoramiento de ¢ Inversion en espacios recreativos En area en estudio presenta planicies
espacios urbanos para para la comunidad. que permite el desarrollo de actividades
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uso de la comunidad. e Incremento de m%hab., de

espacios recreativos.

para la comunidad, pero en la
actualidad presenta un deterioro urbano
- paisajistico, al observar acumulacion
de basuras y desperdicios, asi como
mayor vulnerabilidad social, ya que al
tener un predio baldio y sin iluminacién
disminuye la seguridad de la poblacién
que transita por el area en estudio.

Manejo de infiltracion de | ¢  Mayor capacidad de infiltracion de

Aguas lluvias.

aguas lluvias, de acuerdo a la
ocupacion del suelo.

Por caracteristicas de pendiente en
parte sur poniente del area en estudio,
se acumula agua lluvia, lo que requiere
se mantenga la mayor capacidad de
infiltracion del suelo.

6.2 ANALISIS DE GRANDES TENDENCIAS POR FCD, SEGUN LOS CRITERIOS DE
EVALUACION

En este punto se realizara un reconocimiento del conjunto de situaciones, basadas en

indicadores,

relativas a un periodo de tiempo, que permiten identificar patrones de

comportamiento y de cambio que puedan influir en comportamiento futuro de los FCD.

Para el area de estudio se pueden identificar en la siguiente tabla:

TABLA 4: TENDENCIAS DE LOS FCD

FCD CRITERIOS DE INDICADOR TENDENCIAS
EVALUACION
Déficit de Mejoramiento de la Calidad | ¢  Crecimiento de Las tendencias de ocupacion del suelo
viviendas y de Vida de la poblacion. Viviendas Basicas vy en el area en estudio responden a su
Equipamientos medias en el sector. vocacion urbana principal que es la de
deportivos Potenciar el area a través vivienda de tipo social y equipamiento

de usos y normas | e Incremento de m? de

urbanisticas que permitan areas deportivas de
el desarrollo armoénico de buena calidad por
viviendas y esparcimiento, habitante. (mz/hab.)

areas verdes y deportes

asociado a ese uso. Pero no cuenta
con suficiente oferta para este tipo de
desarrollo.

Se considera disminuir la demanda de
viviendas, asi como de equipamiento
deportivo, ambos se ven involucrados
con la decision, disminuyendo el déficit
identificado.

Recuperacion
de espacios
para uso de la
comunidad.

Mejoramiento de espacios | ¢  Inversion en espacios

urbanos deteriorados para recreativos para la

uso de la comunidad. comunidad.

e Incremento de
m2/hab., de espacios
recreativos.

En la medida que se mantenga su
condicién actual la degradacion del
predio se ira incrementando, o se
destinara a otro uso.

La recuperacion de este espacio requiere
incorporar condiciones urbanisticas que
propicien su desarrollo.

Acumulacién
Aguas Lluvias

Manejo infiltracion de e Mayor capacidad de

Aguas lluvias en area de infiltracion de aguas

estudio. lluvias, de acuerdo a
la forma de

ocupacion del suelo.

Por caracteristicas de pendiente del
sector esta condicion natural se mantiene
en el tiempo.

Por ello se requiere tomar medidas de
manejo que permitan preservar en lo
posible la capacidad de infiltracion del
suelo destinado a un uso urbano.
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7 IDENTIFICACION Y EVALUACION DE OPCIONES DE DESARROLLO

7.1 OPCIONES DE DESARROLLO

Las opciones de desarrollo (OD) corresponden a las distintas alternativas viables de ocupacion
del territorio y que responde a los objetivos planteados como desarrollo urbano sustentable del
sector en estudio y dentro de los lineamientos generales del Plan Regulador comunal.

Cabe sefialar, que el proceso de decision de las distintas opciones de desarrollo se da sobre
un area territorial muy reducida, con una superficie de aproximadamente 4,4 hectareas con
caracteristicas ambientales, sociales y econdémicas homogéneas. Por su parte los
requerimientos de superficies para el desarrollo de areas deportivas y esparcimiento es
determinante al momento de proponer alternativas de disefio en este territorio>.

Por otra parte y dentro de este contexto se destaca que el analisis de las opciones de
ocupacion del territorio, principalmente lo referido a usos de suelo, obedece a una aspiracion de
la poblacion local de antigua data y que actualmente se desarrolla de forma precaria en el
predio.

En consecuencia con lo anterior los objetivos estratégicos planteados en la decision, estan
predeterminados en las instancias de participacion de la comunidad (actores claves) durante el
proceso del EAE y en consecuencia la identificacion de distintas opciones de desarrollo
posibles, en un predio de superficie reducida, son bastante limitados.

Considerando lo anterior se han planteado las siguientes dos alternativas de disefio:

Opcién 1

Esta alternativa consiste en dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas, segun lo
que se ilustra en figura 4.En esta alternativa la zona residencial se enfrenta a calle Los
Espafioles y la zona deportiva, a Avenida Manuel Bulnes Prieto.

Los usos permitidos del suelo en las referidas zonas son los siguientes:

= ZD1 o zona destinada exclusivamente a deportes, recreacién, areas verdes y uso
publico;

= ZR4 o Zona Residencial 4, con los mismos usos de suelo y condiciones de edificacion y
subdivision de la zona del mismo nombre del actual Plan Regulador Comuna vigente; y

» ZM2 o Zona Mixta 2, donde se mantiene la misma superficie y los mismos usos de suelo
y condiciones de edificacion y subdivision de la zona del mismo nombre del actual Plan
Regulador Comuna vigente.

? Una sola cancha de futbol ocupa, incluidos los espacios de los espectadores, una superficie de aproximadamente 0,7 hectareas
por cancha, razén que determina que el suelo destinado a un centro de este tipo no puede ser menor de 2,3 hectareas. Esta
condicion es determinante al momento de proponer alternativas de disefio en un territorio de 4,4 has.
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Las superficies consideradas para esta alternativa son las siguientes:

ZONA | SUPERFICIE APROX.
(m®)
ZR 4 21.700
ZD1 23.012,09
ZM 2 1.166
TOTAL 45.878,09

Figura N°6: Alternativa 1

Opcién 2

Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en forma similar a la anterior, pero dejando la
zona residencial enfrentada a Avenida Manuel Bulnes Prieto y la zona deportiva, tal como
se ilustra a calle Los Espafioles.

En esta opcidn los usos permitidos para cada zona son los mismos que los indicados para
la alternativa anterior, resultando practicamente el mismo cuadro de superficies, pues se
permutan las areas de las zonas ZR 4 y ZD 1, manteniéndose inalterable la zona ZM2:

Las superficies consideradas para esta alternativa son las siguientes:

ZONA SUPERFICIE APROX.(m?)
ZR 4 19.913,13
ZD1 24.798,96
ZM 2 1.166
TOTAL 45.878,09
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Figura N° 7: Alternativa 2
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A continuacién, en la siguiente tabla se presentan las opciones de desarrollo y su contexto

Tabla N° 5: OPCIONES DE DESARROLLO

Opciones de Desarrollo Descripcién/Contexto
OoD1 Al proponer la Zona residencial sobre el drea con cotas mas
Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. bajas del predio, se incrementa la impermeabilizacion del
vigente en dos areas. La zona suelo.
residencial se enfrenta a calle Los Al proponer el area Deportiva y de Recreacion enfrentando el
Espafoles y la zona deportiva, a Cementerio Parroquial, se genera un potencial conflicto de
Avenida Manuel Bulnes Prieto. usos asociado a que ambas actividades generan una mayor

atraccion de flujo de personas a espacios publicos.

OD1 Al proponer el emplazamiento de la Zona residencial
Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. enfrentando al Cementerio Parroquial, no general conflicto ya
vigente en dos areas, dejando la zona | que presenta flujos diferidos en ambos usos.
residencial enfrentada a Avenida Al proponer el area Deportiva y de Recreacion en cotas mas
Manuel Bulnes Prieto y la zona bajas del predio, se permite mayor infiltracion de aguas lluvias
deportiva, a calle Los Espanioles. a través de areas verdes y cancha deportivas.

7.2 EVALUACION DE EFECTOS AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD
Para realizar la evaluacién de los efectos o implicancias ambientales y de sustentabilidad se

considera los riesgos y las oportunidades asociados a cada opcion de desarrollo identificada
sobre la base de los factores criticos de decision.
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7.1.1 Evaluacion de Opciones de Desarrollo

La definicién de los riesgos (negativos) y oportunidades (positivas) se ha realizado sobre la
base de los FCD previamente identificados, considerando las consecuencias que podria
ocasionar la implementacion de cada opcion de desarrollo con respecto a futuros posibles
relacionados con valores de ambiente y de sustentabilidad identificados en la presente EAE.

A continuacion se presentan en la siguiente tabla la Evaluacién de Opciones de Desarrollo:

TABLA 6: EVALUACION DE OPCIONES DE DESARROLLO

OD 1
Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas. La zona residencial se enfrenta a calle Los
Espafoles y la zona deportiva, a Avenida Manuel Bulnes Prieto.

Riesgos Oportunidades
FCD1 Déficit de viviendas y No se identifican Incorporacion de Usos
Equipamientos deportivos. complementarios que mejoran

calidad de vida de la poblacion.

Disminucién de déficit
identificado a través del PRC.

FCD2 Recuperacion de espacios | Disminucion de la capacidad | Incorporacion de nuevos
para la comunidad, sin afectar Vial al enfrentar accesos y | espacios urbanos para la
otros espacios publicos. salidas para actividades que | comunidad, a través
convocan poblacion al espacio | condiciones urbanisticas que
publico durante el mismo | propicien su desarrollo.

periodo. Mayor plusvalia al sector a
través de un mejoramiento del
paisaje urbano.

Disminucién de emisiones al aire
al promover la ejecucion de
areas verdes y canchas
deportivas, actualmente en
tierra.

FCD3 Acumulacion Aguas Pérdida de capacidad de | No se identifican.
Lluvias infiltracion de Aguas lluvias por
impermeabilizacion.

Incremento de potenciales
inundaciones.

OD 2
Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas, dejando la zona residencial enfrentada a
Avenida Manuel Bulnes Prieto y la zona deportiva, a calle Los Espafioles

Riesgos Oportunidades
FCD1 Déficit de viviendas y No se identifican Incorporacion de Usos
Equipamientos deportivos complementarios que mejoran

calidad de vida de la poblacion.

Disminucién de déficit

identificado a través del PRC.
FCD2 Recuperacion de espacios | No se identifican. Incorporacién de nuevos
para la comunidad. espacios urbanos para el uso de
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la comunidad, a traves
condiciones urbanisticas que
propicien su desarrollo.

Mayor plusvalia al sector a
través de un mejoramiento del
paisaje urbano.

Disminucién de emisiones al aire
al promover la ejecucién de
areas verdes y canchas
deportivas, actualmente en
tierra.

FCD3 Acumulacion Aguas
Lluvias.

No se identifican, ya que las
areas verdes son el uso de suelo
urbano que mejor preserva la
capacidad de infiltracion del
suelo.

Gestion eficiente del uso del
territorio, preservando una mayor
capacidad de infiltracion del
suelo.

7.1.2 Comparacion de Opciones de Desarrollo

Estas Opciones de Desarrollo son comparadas para FCD tal como se observa en las siguientes

tablas:
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Tabla 7: COMPARACION DE OPCIONES DE DESARROLLO

FCD1: Déficit de Viviendas y Equipamientos Deportivos.

oD OD 1. oD 2
Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas. Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas,
La zona residencial se enfrenta a calle Los Espaiioles y la dejando la zona residencial enfrentada a Avenida Manuel Bulnes
zona deportiva, a Avenida Manuel Bulnes Prieto Prieto y lazona deportiva, acalle Los Espafioles
Criterios de Mejoramiento de Calidad de Vida de la poblacion. Mejoramiento de Calidad de Vida de la poblacion.
Evaluacion Potenciar el area a través de usos y normas urbanisticas que permitan Potenciar el area a través de usos y normas urbanisticas que permitan

el desarrollo arménico de viviendas y esparcimiento, areas verdes y
deportes

el desarrollo arménico de viviendas y esparcimiento, areas verdes y
deportes.

Tendencias de

Las tendencias de ocupacion del suelo en el area en estudio responden

Las tendencias de ocupacion del suelo en el area en estudio responden

criterios de a su vocacion urbana principal que es la de vivienda de tipo social y a su vocacion urbana principal que es la de vivienda de tipo social y

decision. equipamiento asociado a ese uso. Pero no cuenta con suficiente oferta | equipamiento asociado a ese uso. Pero no cuenta con suficiente oferta
para este tipo de desarrollo. para este tipo de desarrollo.

Instrumentos EL PLADECO, en su Estrategia de Desarrollo comunal define su EL PLADECO, en su Estrategia de Desarrollo comunal define su

asociados con imagen objetivo como “una ciudad puerto sustentable, atractiva para imagen objetivo como “una ciudad puerto sustentable, atractiva para

la Decisién vivir y desarrollarse, segura y limpia, propiciando mejorar la calidad de vivir y desarrollarse, segura y limpia, propiciando mejorar la calidad de
vida de sus habitantes.” vida de sus habitantes.”

Riesgos No se identifican No se identifican

Identificados

Oportunidades
Identificadas

Incorporacién de Usos complementarios que mejoran calidad de vida
de la poblacion.

Incorporacién de Usos complementarios que mejoran calidad de vida
de la poblacion.

FCD2
Recuperacion De Espacios Para Uso De La Comunidad

oD OD 1. oD 2

Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas. Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas,

La zona residencial se enfrenta a calle Los Espafioles y la dejando la zona residencial enfrentada a Avenida Manuel Bulnes

zona deportiva, a Avenida Manuel Bulnes Prieto Prieto y lazona deportiva, acalle Los Espafioles
Criterios de Mejoramiento de espacios urbanos deteriorados para uso de la Mejoramiento de espacios urbanos deteriorados para uso de la
) p p ) p p

Evaluacion comunidad comunidad
Tendencias de En la medida que se mantenga su condicién actual la degradacion del En la medida que se mantenga su condicién actual la degradacion del
criterios de predio se ira incrementando o se destinara a otro uso. predio se ira incrementando o se destinara a otro uso.
decision. La recuperacion de este espacio requiere incorporar condiciones | La recuperacion de este espacio requiere incorporar condiciones

urbanisticas que propicien su desarrollo.

urbanisticas que propicien su desarrollo.
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Instrumentos
asociados con
la Decision

Plan Regulador Comunal establece entre otras, normas de usos de
suelo y de comodidad en la relacién entre las zonas habitacionales,
equipamiento y espacio.

PLADECO en su Area Estratégica Medio Ambiental establece como
prioridad generar conciencia ambiental asi como mantener una ciudad
limpia con multiples areas verdes a nivel de barrios y zonas céntricas.
En su area Territorial prioriza el Desarrollo de proyectos de
equipamiento de espacio publico, social, deportivo y cultural.

Plan Regulador Comunal establece entre otras, normas de usos de
suelo y de comodidad en la relacién entre las zonas habitacionales,
equipamiento y espacio.

PLADECO en su Area Estratégica Medio Ambiental establece como
prioridad generar conciencia ambiental asi como mantener una ciudad
limpia con multiples areas verdes a nivel de barrios y zonas céntricas.
En su érea Territorial prioriza el Desarrollo de proyectos de
equipamiento de espacio publico, social, deportivo y cultural.

Riesgos
Identificados

Disminucion de la capacidad Vial al enfrentar accesos y salidas para
actividades que convocan paoblacion, al espacio publico, durante el
mismo periodo de tiempo.

No se identifican.

Oportunidades
Identificadas

Incorporacién de nuevos espacios urbanos para el uso de la
comunidad, a través condiciones urbanisticas que propicien su
desarrollo.

Incorporacién de nuevos espacios urbanos para el uso de la
comunidad, a través condiciones urbanisticas que propicien su
desarrollo.

FCD3
Acumulacion de Aguas Lluvias

oD oD 1. oD 2

Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas. Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas,

La zona residencial se enfrenta a calle Los Esparioles y la dejando la zona residencial enfrentada a Avenida Manuel Bulnes

zona deportiva, a Avenida Manuel Bulnes Prieto Prieto y la zona deportiva, a calle Los Espafioles
Criterios de Manejo infiltracion de Aguas lluvias Manejo infiltracion de Aguas lluvias
Evaluacion
Tendencias de Por caracteristicas de pendiente del sector esta condicién natural se Por caracteristicas de pendiente del sector esta condicién natural se
criterios de mantiene en el tiempo. mantiene en el tiempo.
decision.
Instrumentos Plan Regulador Comunal a través de normas de usos de suelo y Plan Regulador Comunal a través de normas de usos de suelo y
asociados con Porcentaje de ocupacién del mismo. Porcentaje de ocupacién del mismo.
la Decisién. Especificamente su Ordenanza a través exigencia de Proyectos de Especificamente su Ordenanza a través exigencia de Proyectos de
Aguas Lluvias. Aguas Lluvias.

Riesgos Pérdida de capacidad de infiltracion de Aguas lluvias por No se identifican, ya que las areas verdes son el uso de suelo urbano

Identificados

impermeabilizacion de suelo.
Incremento de potenciales inundaciones.

que mejor preserva la capacidad de infiltracion del suelo.

Oportunidades
Identificadas

No se ldentifican

Gestion eficiente del uso del territorio, preservando una mayor
capacidad de infiltracion del suelo.
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7.3 RESULTADOS DE LA EVALUACION:

De acuerdo a las opciones de desarrollo evaluadas y las ventajas asociadas a las
oportunidades, y desventajas asociadas a los riesgos que la implementacion de cada opcion
representa respecto del futuro desarrollo del area en estudio se ha concluido lo siguiente.

No obstante ambas opciones se enmarcan dentro de objetivos ambientales y criterios de
sustentabilidad como son mejorar la calidad de vida de la poblacion local a través de disminuir
los déficit de vivienda y equipamiento deportivo, asi como recuperar y mejorar espacios
urbanos para el uso de la comunidad, existen FCD como son la acumulacién de aguas lluvias
asociadas a la topografia, que son determinantes al constituir una barrera existente para
abordar las diversas oportunidades y riesgos. Otro aspecto importante lo constituyen los
potenciales problemas generados por usos urbanos en conflicto, cuando se analizan dentro del
criterio de sustentabilidad asociado a una gestion eficiente del espacio urbano

Por lo anterior se descarta la OD1 planteada, ya que presenta mas riesgos que oportunidades,
los que se traducen por un lado en un aumento del problema de acumulacion de aguas lluvias
en el sector sur poniente del predio, derivado de una impermeabilizacion de suelo por mayor
densificacién de ocupacion del predio y urbanizaciones asociadas a las viviendas, considerando
que dichas construcciones quedarian emplazadas en una cota inferior a la de las calles
circundantes; y por otro lado, que la concrecion del uso deportivo- recreativo enfrentado la
Avda. Manuel Bulnes y al Cementerio Parroquial, podria generar un aumento de la congestion
de transito, al incorporar accesos y salidas hacia una misma via de actividades que convocan a
un numero importante de personas los fines de semana y festivos.

Por su parte la OP 2 que se enmarca dentro de los objetivos ambientales y criterio de
sustentabilidad propuesto planteados, presenta mayores oportunidades, ya permite una gestion
mas eficiente del uso del territorio, evitando conflictos en espacios publicos y preservando una
mayor capacidad de infiltracién del suelo, ya que las areas verdes son el uso de suelo urbano
que mejor preserva la capacidad de infiltracion del suelo.

7.4 DIRECTRICES DE GESTION Y PLANIFICACION

A través de las directrices se identifican y formulan las principales propuestas para abordar los
riesgos y oportunidades de la opcion de desarrollo preferente, ello dentro de los objetivos
ambientales y de sustentabilidad planteados.

Estas se presentan en la siguiente Tabla:
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TABLA 8: DIRECTRICES DE GESTION Y PLANIFICACION

OD 2

Dividir la actual zona “ZD” del P.R.C. vigente en dos areas, dejando la zona residencial enfrentada a Avenida Manuel Bulnes Prieto y la
zona deportiva, a calle Los Espafioles

Riesgos Oportunidades Directrices de gestién y
Planificacion
FCD1 Déficit de viviendas y No se identifican Incorporacién de Usos | Mejorar la Calidad de Vida de la

Equipamientos deportivos

complementarios que mejoran calidad
de vida de la poblacién.

Disminucién de déficit identificado a
través usos asignados para la zona
enel PRC.

poblacién local, a través de la
propuesta de usos de suelos
compatibles y complementarios
respondiendo a las necesidades
y expectativas identificadas.

Proyectar el potencial actual de
desarrollo del territorio para
acoger demanda en habitacion,
esparcimiento y recreacion.

FCD2 Recuperacion de

espacios para la comunidad.

No se identifican.

Incorporacién de nuevos espacios
urbanos para el uso de la comunidad,
a través condiciones urbanisticas que
propicien su desarrollo.

Mayor plusvalia al sector a través de
un mejoramiento del paisaje urbano.

Disminucién de emisiones al aire al
promover la ejecucion de areas
verdes y canchas deportivas,
actualmente en tierra.

Evitar el deterioro ambiental del
area, a través de usos y normas
urbanisticas que permitan el
desarrollo armonico con usos
existentes en el entorno del area
en estudio.

FCD3 Acumulacion Aguas
Lluvias.

No se identifican, ya que las
areas verdes son el uso de
suelo urbano que mejor
preserva la capacidad de
infiltracion del suelo.

Gestion eficiente del uso del territorio,
preservando una mayor capacidad de
infiltracion del suelo.

Mantener areas con capacidad
de infiltracion de aguas lluvias, a
través de zonificaciones con
usos de suelo, densidad vy
porcentaje de ocupacion de
suelo, acordes a la topografia y
condiciones naturales del
territorio en estudio.
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8.1.1

E.A.

LOS ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO CONVOCADOS Y
PARTICIPANTES EN LA ETAPA DE ELABORACION DEL PLAN Y LOS
INSTRUMENTOS O ESTUDIOS CONSIDERADOS.

Para que la modificacién normativa del Plan Regulador Comunal, el responsable y con
competencias ambientales a nivel institucional para implementar los resultados de la
presente evaluacion, es la I. Municipalidad de San Antonio a través de Asesoria Urbana, a
quien le corresponde la planificacion de la modificacion normativa, fortaleciendo los
resultados del proceso de decision y abordando los riesgos y oportunidades, asesorado
por la Direccion Ambiental (DIMAO).

Asi también se identifican los organismos participantes y aportes realizados al plan, asi
como identificacion de estudios considerados; Participacion de la comunidad y actores
privados.

Organos de Administracion del Estado

Mediante Ord. N°1.629 del 01.09.14. IMSA. Se convoca a | Reunién de Trabajo, en el
marco del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica del Estudio.

Los 6rganos convocados son los siguientes:

¢ SRA. GOBERNADORA PROVINCIAL DE SAN ANTONIO
Dofa Graciela Salazar Espinoza
Av. Ramoén Barros Luco N°1960.Barrancas. San Antonio.
Teléfonos: (035) 2 281415

e SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE DESARROLLO SOCIAL DE LA
REGION DE VALPARAISO
Don Abel Gallardo Pérez
Edificio Esmeralda: Pje. Gral. Melgarejo N°669.17°piso. Valparaiso.
Teléfonos: (032) 225 2507 - 221 4071 - 221 4072

e SRA. SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE EDUCACION DE LA REGION
DE VALPARAISO
Dofia Javiera Serrano Le Roy
Calle Ariegui N°852 esq. Quillota. Vifa del Mar. Valparaiso.
Teléfono: (032) 218 2501

e SRA. SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE SALUD DE LA REGION DE
VALPARAISO
Dofia Maria Graciela Astudillo
Edificio Esmeralda: Pje. Gral. Melgarejo N°669. 6°piso. Valparaiso.
Teléfono: (032) 225 1417 - 223 1798

e SR. JEFE DEPARTAMENTO DE ACCION SANITARIA PROVINCIAL SAN
ANTONIO
Dr. Don Pedro Bodor Nagy
Edificio Biocénico : Av. Ramén Barros Luco N°1613 6°piso. Oficina 604. Barrancas.
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Teléfono: (035) 21 5096

SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
MINVU DE LA REGION DE VALPARAISO

Don Mauricio Candia Llancas

Edificio Rapanui : Calle Arturo Prat N°856, 7°pisos, Ofic. 704, Valparaiso.
Teléfono: (032) 235 0700

SRA. DIRECTORA DEL SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO SAG DE LA
REGION DE VALPARAISO

Dofia Francisca Herrera Monasterio

Calle M. Freiré N°765. Quillota

Teléfono: (033) 31 7210 - 31 3164

SRA. JEFE DEL SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO SAG OFICINA
PROVINCIAL SAN AMONIO

Dofa Valentina Moreno Bricefo

Calle 2 Norte N°90. Barrancas. San Antonio

Teléfono: (035) 23 1201

SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES DE LA
REGION DE VALPARAISO

Don Jorge Dip Calderén

Edificio Esmeralda: Pje. Gral. Melgarejo N°669. 8°piso. Valparaiso.

Teléfono: (032) 217 6868 - 217 6778 - 217 6872

SRA. SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE (c.i.) DE
LA REGION DE VALPARAISO

Dofia Tania Bertoglio Caballero

Av. Argentina N°l, Oficinas 201-202-206, Valparaiso.

Teléfono: (032) 222 3662

Esta reunién se realizé el dia 11 de Septiembre a las 10 horas en el Salon de Concejo
“Mario Rubio Rubio”, ubicado en el segundo piso del Edificio Consistorial, asistiendo las

siguientes instituciones:

NOMBRE PROFESION ORGANIZACION
1 Miguel Ross Rolas Arquitecto Asesor Urbano IMSA
2 Andrea Humerez A. Geografo Seremi MINVU
3 Rolando Pardo P. ingeniero civil mecanico Seremi de Salud
4 Alejandro Villa Vidal Geografo Seremi Medio Ambiente
5 Alejandra Witt Vivanco Agrénomo SAG
6 Alejandra Hernandez Olavarria | Gedgrafa Andalué Ambiental
7 Pablo Bolgeri Arquitecto Andalué Ambiental
8 Pedro Arancibia Ingeniero Propietario
E.A.E. PRC SAN ANTONIO




9 Daniel Bravo Lopez Ingeniero IMSA

10 Cristian Skewes Vodanovic Arquitecto Cristian Skewes
11 Christian Ovalle Lyon Ingeniero civil SECPLA-IMSA
12 Armando Sabaj Ingeniero Com IMSA-DOM

13 Francisco Valenzuela Ing. Ambiental Medio Ambiente-IMSA
14 Julio Escobar Abogado GPSA

15 Miguel Orellana M. Profesor EGB Deprov- Educ Mineduc

16 Maria Cristina Ayala Agréonomo SAG- San Antonio

8.1.2 Analisis y Observaciones de Organismos participantes en Modificacién Normativa

De los organismos participantes en el proceso se recibieron observaciones del Departamento
de Gestiéon Ambiental del I. Municipalidad de San Antonio.

Para mejor resolver se realiz6 una reunion de trabajo en las dependencias de este
departamento municipal, donde se revisaron las distintas observaciones segun el siguiente

detalle.
ORGANISMO OBSERVACION INCORPORACION
I. Municipalidad de 1.5.1 Criterios de Sustentabilidad Se acogen las observaciones y se
San Antonio — Se recomienda generar un sélo criterio de los dos cambia redaccion.
Depto. Gestion propuestos, ya que son demasiado débiles. Por
Ambiental ejemplo: "La Comuna de San Antonio como parte

de su gestion eficiente del espacio urbano
promovera usos de suelo complementarios,
mejorando la condicién actual de algunos sectores
priorizando el uso recreativo, lo que permitira
proyectar el potencial actual de desarrollo del
territorio para acoger habitacion, esparcimiento y
recreacion”

Y se solicita sacar comentarios de tipo urbanistico.

1.5.2 Objetivos Ambientales

Se observan los objetivos solicitando fusion de
algunos y forma de redaccion de otros.
También se solicita eliminar dos de ellos.

En reunion se llega a acuerdo de
fusionar, modificar o invertir la
redaccion de algunos de ellos y
mantener los dos objetivos,
incorporando precisiones.

Tabla 2 De objetivos Ambientales y criterios de
sustentabilidad.
Se solicita modificar en base a observaciones

Se modifica Tabla

1.5.6 Identificacion y disefio de seguimiento y
redisefo.

Se observa que las alternativas deben ir después
de la DAE y que se pueden mencionar seguimiento
y redisefio

Se acoge la observacion y se traslada
punto, a continuacion del DAE. Se
incorpora cuadro con Plan de
Seguimiento e indicadores.

Queda pendiente consulta de Criterio
a EAE.

2. Diagnoéstico Ambiental Estratégico

“No sé si sea relevante desde el punto de vista
ambiental la forma de ocupacion del territorio. Los
puntos del medio construido y las condiciones de
riesgo del &rea no debiesen ir en este capitulo.

Aca se deben identificar los problemas ambientales
relevantes del territorio como lo debieran ser:
residuos, material particulado (canchas de tierra),
perros callejeros, etc.)”

En reunion se aclara que la forma de
ocupacioén ha sido singular en este
sector y que le ha dado una identidad
a la poblacion local.

Se acuerda precisar los componentes
analizados, resumiendo sus
contenidos.
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8.1.3

Participantes Publicos y Privados

La presente propuesta es el resultado de un largo proceso participativo, cuyos hitos mas
relevantes son los siguientes:

a) Discusion de la propuesta en una mesa técnica tripartita encabezada por el
municipio y con la participacion de la directiva del Club Deportivo “Cerro Alegre” y la
empresa inmobiliaria propietaria de los terrenos, proceso desarrollado entre los afios
2009 y 2010;

b) Exposicion del proyecto al Concejo Municipal de San Antonio el que, por acuerdo N°
176 - s.0. 25/2010 de fecha 1 de septiembre de 2010, aprobd por unanimidad acoger
la propuesta asi como el inicio de los estudios pertinentes para la modificacion del
P.R.C.

c) Suscripcion formal, con fecha 13 de Septiembre de 2011 de un Acta de Acuerdo
entre el club deportivo y la empresa inmobiliaria propietaria de los terrenos, donde se
establece que, una vez aprobada la modificacién del P.R.C., las partes se obligan a
lo siguiente:

= El area zonificada como “ZD 1”, con una superficie de 24.798,96 m? sera donada al
club deportivo;

» En la misma area, la inmobiliaria desarrollara los proyectos de arquitectura,
ingenieria y especialidades del complejo deportivo a desarrollarse alli; y

= De las obras proyectadas por la inmobiliaria en la zona “ZD 17, ésta construira a su
costo una cancha de futbol con medidas oficiales; camarines; un casino y una
bodega; el cierre perimetral del recinto; el acceso al mismo; una multicancha y
areas verdes. Eventualmente la inmobiliaria construira ademas —total o
parcialmente- una graderia con capacidad para 1.000 espectadores; y

d) Ademas se dara cumplimiento a las instancias de participacion ciudadana
contempladas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones; la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones; y la Circular DDU N° 247 (Circular Ord. N°
0254 de fecha 8 de abril de 2011 de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio
de Vivienda de Urbanismo.

Estudios Considerados

a) Estudio de Riesgos realizado por la I. Municipalidad de San Antonio para la
elaboracion del Plan Regulador Comunal de San Antonio en el afio 2002;y

b) Estudio de Riesgo de la Comuna de San Antonio, Etapa 2, Diagndstico Final y
Modelaciones, realizado por la Facultad de Arquitectura, Disefio y Estudios Urbanos
de la Pontifica Universidad Catdlica de Chile (P.U.C.) en el afio 2011.

c) Sustentabilidad y Ciudad de Henri Acselrad, publicado por EURE
(Santiago) v.25 n.74 Santiago mayo 1999
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d) Indicadores y Retos para el desarrollo Urbano Sustentable- publicado en Bien
Comun y Gobierno, México, afio 6, num. 72. Noviembre de 2000.

e) Problematica Ambiental Urbana y Desarrollo Sustentable en Chile, Apuntes vy
consideraciones desde una larga y Angosta Faja de Tierra. Osvaldo Moreno- revista
Disefio Urbano y Paisaje- Volumen VI - N° 17 — Universidad Central de Chile, agosto
de 2009.

9 PARTICIPACION CIUDADANA

El proceso de participacion ciudadana se ha enfocado en la realizacion de dos talleres donde se
ha expuesto el proyecto de modificacion, su contexto en la planificacion urbana de San Antonio,
y los alcances de la Evaluacién Ambiental Estratégica, detallando el diagndstico ambiental, los
objetivos ambientales y los criterios de desarrollo sustentable, junto con las alternativas de
desarrollo del area en estudio.

Estas instancias de participacion se enfocaron basicamente en los vecinos del sector Cerro
Alegre, quienes son los interesados principales en esta modificacion.

La dinamica consistié en la exposicion de las partes relevantes de este Informe Ambiental, la
generacion de preguntas y comentarios por parte de los asistentes, y las respuestas y
precisiones por parte del equipo profesional y la municipalidad.

Tal como se ha sefialado anteriormente, la modificacién del IPT corresponde a un area muy
pequefia de 4,4 has. Por lo que las consultas de los asistentes fueron pocas, ya que la mayoria
de ellos estan bastante informados de la modificacion normativa y los usos de suelo asignados
a las 2 zonas que comprende.

Las consultas realizadas, en ambos talleres, se pueden resumir basicamente en la aprehension
respecto de la acumulacion de aguas lluvias que se produce en la zona sur poniente del predio.

A la cual se respondié que justamente este problema se consideré como uno de los factores
criticos en la seleccion de la alternativa de uso de suelo y que dicen relacion con la ubicacion de
la zona residencial y deportiva en el area de la modificacion, tomando en consideracién la
acumulacion de aguas lluvias, lo que podria verse agravado o aminorado segun el destino que
se establezca, y en funcién de esto, la intensidad de ocupacion de las construcciones que se
levanten; edificios de vivienda o centro deportivo, lo que influye en la menor o mayor capacidad
de infiltracion del suelo.

Por ello la opcién de un uso deportivo, con mayor cantidad de area verdes permite mantener de
mejor forma la infiltracién del suelo, no obstante posteriormente los proyecto que alli se
emplacen de acuerdo a los usos aprobados, deberan disefiar un sistema de aguas lluvias que
resuelva esta condicion.

Los talleres se llevaron a cabo los dias 6 y 13 de mayo de 2016. En las siguientes figuras se
visualizan las actas de asistencia a estos eventos y asimismo, fotografias de los talleres.
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO.

Taller 1 - 6 de mayo 2016
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10 PLAN DE SEGUIMIENTO

Como se establece en el articulo 7° quater de la LBMA, la EAE debe incluir los criterios e
indicadores de seguimiento destinados a controlar la eficacia del plan propuesto y los criterios e
indicadores de redisefio que se deben considerar para la reformulacién de dicho plan en el
mediano y largo plazo.

10.1PLAN DE SEGUIMIENTO Y RETROALIMENTACION PARA INTEGRACION DEL
PROCESO DE DECISION Y RESULTADOS DE LA EAE

El propdsito fundamental del plan de seguimiento y retroalimentacion para integracion del
proceso de decision y resultados de la EAE es ejercer un control sobre los resultados de
desempefo y conformidad, asi como abordar los problemas inesperados que surjan durante el
proceso de implementacion de los resultados.

10.1.1 Obijetivo:

El objetivo del presente Plan de Seguimiento es conocer el comportamiento y evolucion de la
opcion de desarrollo preferente para tomar medidas correctivas en caso de ser necesario. En lo
particular el objetivo es establecer que efectivamente tanto el disefio, como las disposiciones
normativas incorporadas en la modificacion permitiran mejorar la calidad de vida de la
poblacién, evitar el deterioro ambiental del area y mantener areas con capacidad de infiltracion

de aguas lluvias.

10.1.2 Metas e Indicadores:

Dentro de las metas e indicadores para el Plan de Seguimiento, se consideran las siguientes:

Metas

Indicadores

Verificacion de la incorporacion de  usos
complementarios, que mejoran calidad de vida de la
poblacién.

Relacién entre superficie de zonas destinadas
a uso habitacional y superficies destinada a
equipamientos deportivo.

m° de Areas deportivas/hab.

Disminuir los déficit de vivienda y equipamientos
deportivos — recreativos, dotando de espacios
adecuados destinados para este fin.

Superficie adecuada (m®), para el destino de
equipamiento Deportivo-recreativo,
considerando superficies minimas requeridas
para canchas e instalaciones.

Disminucién de Porcentaje de déficit de
viviendas basicas y medias en el sector, si se
consolida el desarrollo permitido por las
normas urbanisticas.

No generar conflictos con usos de suelo con los usos
existentes en el entorno.

Relacién de zonificacion propuesta con usos
catastrados en el entorno.

Incorporacién de nuevos espacios urbanos para el uso
de la comunidad, a través condiciones urbanisticas que
propicien su desarrollo

Superficie adecuada (m?), para el destino de
equipamiento Deportivo-recreativo,
considerando superficies minimas requeridas
para canchas e instalaciones.

Gestion eficiente del uso del territorio, a través de
reconocimiento de topografia existente, asi como de la

Revision y validacion de Densidad vy
porcentaje de ocupacion de suelo que permita
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preservacion de una mayor capacidad de infiltracion del
suelo.

generar areas con capacidad de infiltracion de
aguas lluvias.

10.1.3 Equipo Responsable:

El equipo responsable es Asesoria Urbana y Medio Ambiente de la |. Municipalidad de San
Antonio, complementado por equipo de urbanistas y especialistas ambientales.

10.1.4 Participacion:

Considera cronograma de actividades realizadas con el equipo profesional multidisciplinario,
verificando que los indicadores definidos dan respuesta a las metas y objetivos propuestos en

el presente EAE.

10.1.5 Recursos Necesarios:

Se ha contado con los recursos humanos, profesionales y especialistas tanto de la |.
Municipalidad de San Antonio, asi como asesores equipo externos, asi como el apoyo técnico y
logistico para el desarrollo de la presente modificacion.
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